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I. DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 Buts

Le présent règlement fixe les prescriptions relatives au plan d'affectation des zones et à la

police des constructions.

Article 2 Gadre légal

Le cadre légal de ce règlement est composé de :

> La loi fédérale du 22 juin 1979 sur I'aménagement du territoire (LAT) ;

> L'ordonnance du 28 juin 2008 sur l'aménagement du territoire (0AT) 
;

> La loi du 2 décembre 2008 sur I'aménagement du territoire et les constructions (LA-

TeC) ;

> Le règlement d'exécution du 1"' décembre 2009 de la loi sur l'aménagement du terri-

toire et les constructions (ReLATeC) ;

> Ainsi que toutes les autres dispositions légales cantonales et fédérales applicables en la

matière, les plans directeurs cantonaux et régionaux, de même que toutes les décisions

relatìves à I'aménagement du territoire communal.

Article 3 Nature iuridique

Le dossier d'affectation a force obligatoire pour les autorités ainsi que pour les propriétaires

fonciers.

Article 4 Champ d'application

Les prescriptions du présent règlement sont applicables aux objets soumis à l'obligation de

permis selon l'art. 135 LATeC.

Art¡cle 5 Dérogations

Des dérogations peuvent être accordées aux conditions fixées par les art. 147ss LATeC. La

procédure prévue aux art. 10lss ReLATeC est réservée.

517 22O-RCU -21 1.OO5.d ocx



II. PRESCRIPTIONS DES ZONES

DISPOSITIONS G EN ERALES

Article 6 Secteuts à presctiptions particulières

Le plan d'affectation des zones désigne à l'intérieur des différents types de zone, les secteurs

qui sont soumis à des prescriptions particulières ; ces prescriptions se trouvent insérées

dans la réglementation spéciale des zones.

Aft¡cle 7 Commission consultative d'urbanisme et patrimo¡ne

Le Conseil communal nomme pour chaque législature une Commission consultative d'urba-

nisme et patrimoine (CCUP) conformément à l'al. lbis art.36 de la Loi sur les communes

(LCo). ll requiert son avis pour tout projet quitouche un bâtiment protégé ou qui se situe à

l'intérieur ou de la zone de protection du site notamment dans laZone de vieille ville (ZW).

ll peut requérir son avis pour toute étude de planification urbaine ainsi que pour les de-

mandes d'autorisation ou de permis de construire pour des projets jugés sensibles ou d'une

certaine importance :

> projet d'aménagement d'espace non bâti (rue, parc, jardin et aire d'aménagement col-

lectif),

> projet de construction nouvelle (constructions principales, annexes),

> travaux sur les constructions existantes (entretien, transformation, démolition).

Cette commission est présidée par le Conseiller communal en charge du dicastère de I'amé-

nagement et des constructions. Elle est composée d'au minimum 5 membres dont une ma-

jorité de professionnels, parmi lesquels :

> un représentant du Service des biens culturels et / ou de la Commission fédérale des

mon uments historiques,

> une personne représentant des associations locales et / ou à titre individuel,

> un professionnel de l'aménagement du territoire, de l'urbanisme ou de l'architecture.

I Secteurs à plan d'aménagement de déta¡l obligatoire 0u

Voir dècision d'aPPro-

bation de la DIME du

2l' A\lR. 20?l'

ent de déta¡l obl¡gato¡re

Le PAZ désigne les secteurs uels nt d'un plan d'aménagement Cadre

(PAD-Cadre), d'un plan d'am PAD) ou d'un permis d'équipement de

détail (PED) est obl

aux indices (lBUS, lOS, lver) sont admises dans le d'un PAD à la

617 22O-RCU -2L L005.docx

Les

on qu'une étude établie dans le cadre de la planification du PAD les justifi



a. Protection

b. Suppression

c. Compensation

d. Biotopes

a. Biens culturels

Voir décision d'appro-
bation de la ÐlME du

2 
'- 

A\,R. 202rf
9 ,lt
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Ailicle 9 Boisements hors forêt et biotopes

Hors zone à bâtir, tous les boisements hors forêt (arbres isolés, alignements d'arbres, haies,

bosquets et cordons boisés) qui sont adaptés aux conditions locales et revêtent un intérêt

écologique ou paysager sont protégés par la loi cantonale du 12 septembre 2012 sur la

protection de la nature et du paysage (LPNat).

En zone à bâtir, les boisements hors forêt figurant au PAZ sont protégés.

Conformément à l'arl. 22 LPNat, la suppression des boisements hors forêt protégés néces-

site au préalable une dérogation aux mesures de protectlon des boisements hors-forêt.

La demande de dérogation qui doit inclure une mesure de compensation està adresser à la

commune

En cas de dérogation aux mesures de protection conformément aux art. 20 eI 22 LPNat, la

commune doit exiger des mesures de compensation, à savoir la reconstitution ou bien le

remplacement de l'élément naturel concerné avec des plantations d'essences indigènes. Si

ces compensations en nature ne sont pas possibles, une compensation financière peut être

envisagée.

Les sites de reproduction des batraciens d'importance cantonale FR21 . Bois de Bou-

logne " et FR564 u Le Mottey , qui figurent au PAZ sont protégés.

Les caractéristiques de ceux-ci doivent être préservées. Les aménagements et constructions

qui vont à l'encontre de ces objectifs de préservation ne sont pas admis.

Article 10 Biens culturels et périmètres de protection du s¡te constru¡t

Le plan d'affectation des zones indique les biens culturels protégés au titre de la conservation

des biens culturels au sens de I'art. 3 LPBC et la catégorie de protection applicable. La liste

des immeubles est jointe au présent règlement.

Conformément à I'art. 22 dela loi du 7 novembre 1991 sur la protection des biens culturels

(LPBC), la protection s'étend à I'objet dans son ensemble soit aux structures et éléments

extérieurs et intérieurs et le cas échéant aux abords (pavages, arborisation, murs, ...) :

Catégorie 3 Conservatìon de la structure constructive et des composantes principales du caractère ar-

chitectural du bâtiment, considéré du point de vue de la protection du site.
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La protection s'étend :

> à l'enveloppe du bâtiment (façade et toiture) ;

> à la structure porteuse intérieure de la construction :

> à l'organisation générale des espaces intérieurs ;

> pour les objets (croix, fontaines oratoires, ...), I'objet doit être laissé en place et con-

servé.

Catégorie 2 En plus de Ia protection relative à la catégorie 3, conservation des composantes principales

de I'enveloppe du bâtiment et des éléments essentiels des structures et aménagements in-

térieurs.

La protection s'étend en plus :

> aux éléments décoratifs des façades ;

> aux éléments essentiels des aménagements intérieurs qui matérialisent cette organisa-

tion.

Catégorie 1 En plus des prescriptions relatìves aux catégories 3 et 2, conservation des aménagements

intérieurs et décors tant intérieurs qu'extérieurs, ainsi que des composantes principales des

aménagements extérieurs.

La protection s'étend en plus :

> aux éléments des aménagements intérieurs représentatifs en raison de la qualité artisa-

nale ou artistique qu'ils présentent (revêtement des sols, plafonds, lambris, portes,

poêles, décors,...).

Procédure Pour tout projet de remise en état, de transformation, de déplacement et de démolition d'un

bâtiment protégé, ainsi que pour tout projet de modification de ses abords, une demande

préalable au sens des art. 137 LATeC et 88 ReLATeC est obligatoire.

Lorsque les conditions sont réunies, les travaux de conservation êt de restauration relatifs à

un immeuble protégé peuvent faire l'objet d'une aide financière de I'Etat selon les disposi-

tions de la loi sur la protection des biens culturels.

Les secteurs indiqués au plan d'affectation des zones comme faisant partie du périmètre du

site construit à protéger (ISOS) sonl soumis, en plus des prescriptions de leur zone respec-

tive, aux prescriptions particulières suivantes :

b. Périmètres de protection du

site construit

1. Hauteurs

17 22O -RCU -21. 1.005.docx

Sauf en cas de PAD, la hauteur totale et la hauteur de façade des nouvelles constructìons

ne peuvent excéder celles des deux bâtiments voisins les plus proches protégés ou carac-

téristiques pour le site. Dans le cas d'une toiture autre qu'une toiture traditionnelle à pans,

la hauteur de la façade à la gouttière des bâtiments voisins vaut comme hauteur totale. Cette

prescriptlon s'applique aussi en cas de transformation.
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2. Façades Le caractère architectural des nouvelles constructions doit être adapté à celui des bâtiments

voisins protégés ou caractéristiques pour le site, en particulier pour ce qui concerne les

dimensions, les proportions et dispositions des ouvertures, les proportions entre les pleins

et les vides. Cette prescription s'applique également en cas de transformation.

3. Matériaux et teintes Pour les nouvelles constructions, les matériaux et teintes en façades et en toiture seront

adaptés à ceux des bâtiments voisins protégés ou caractéristiques pour le site. Cette pres-

cription s'applique également en cas de transformation de bâtiments.

4. Procédure Toute demande de permis est précédée d'une demande préalable au sens des art. 137

LATeC et 88 ReLATeC. Le préavis de la Commission des biens culturels est requis

5. Sondages et documentation Les travaux sont précédés de sondages sur les indications du Service des biens culturels.

Le coût des sondages est pris en charge par le Service des biens culturels. Sl nécessaire, le

Service des biens culturels établit une documentation historique.

Ð

Ð
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a. Prescriptions

b. Découvertes

c. Procédure

a. Protection

Voir décision d'aPPro-
bation de la DIME du

2l* AVR. 2021*

Articlell Périmètresarchéologiques

Le plan d'affectation des zones indique les périmètres archéologiques. Dans ces pérlmètres,

le Service archéologique de l'Etat de Fribourg (SAEF) est autorisé à effectuer les sondages

et les fouìlles nécessaires, conformément aux art. 37 à 40 de la Loi sur Ia protection des

biens culturels (LPBC) et 138 de la Loi sur I'aménagement du territoire et les constructions

(LATeC). Les art. 35 LPBC et72à 76 LATeC sont réservés.

La personne qui découvre un bien culturel doit en informer immédiatement le service com-

pétent (art. 34 LPBC).

Pour toute nouvelle construction ou modìfication de bâtiments exlstants, ainsi que pour toute

modification de l'état actuel du terrain, dans les périmètres archéologiques reportés sur le

plan d'affectation des zones, le requérant prend contact préalablement avec le SAEF'

Article 12 Chemins historiques

Le plan d'affectation des zones mentionne les chemins historiques protégés dont un tronçon

ayant une valeur écologique. Les mesures de protections suivantes sont applicables :

catégorie 2 La protection s'étend aux éléments suivants :

> Tracé ;

> Composantes de la substance conservée tels qu'alignements d'arbres et haies.

Catégorie 1 La protection s'étend en plus aux éléments suivants :

> Gabarit (largeur) et profil en travers (y compris les talus ou murs anciens de soutène-

ment);

> Revêtement;

> Eléments bordiers (murs, clôtures traditionnelles, etc.).

Les aménagements nécessaìres pour la sécurisation et le bon fonctionnement des chemins

sont admis.

Lors de travaux sur des chemins historiques protégés, le préavls du Service des biens cul-

turels est requis.

L'entretien des voies historìques protégées est réalisé dans les règles de I'art afin d'assurer

la conservation de la substance historique tout en garantìssant une utilisatìon adaptée'

Article 13 Périmètre sous gare I rail2OOO

Ce périmètre réserve des espaces libres de construction afin de garantir Ia réalisation du

tronçon de ligne ferroviaire Vauderens - Villars-sur-Glâne et de ses aménagements, dans le

cadre du projet RAIL 2000, en application de I'Arrêté du Conseil d'Etat du 26 juin 1990,

ainsi que Ia réalisation éventuelle d'une route de contournement de Ia ville de Romont.

10

b. Aménagements

c. Procédure

d. Entretien
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a. lndice brut d'utilisation du

sol

b. lnstallations solaires

c. Secteurs d'énergie de réseau

77 22O-RCU -27 I005.docx

Ce périmètre est frappé d'une interdiction de bâtir. Le Conseil communal peut fixer des

prescrìptions pour l'aménagement et I'entretien de la zone.

Les bâtiments existants qui sont utilisés pour la résidence, l'artisanat, I'industrie ou qui ser-

vent à l'exploitation du sol peuvent être entretenus.

Ces bâtiments ne pourront pas être reconstruits en cas de démolition par quelle cause que

ce soit sauf si un intérêt public prépondérant l'exige.

Art¡cle 14 Bât¡ments non soumis à I'indice brut d'utilisation du sol

Le plan d'affectation des zones indique les bâtiments pour lesquels I'indice brut d'utilisation

du sol (IBUS) n'est pas applìcable. Les conditions de l'art. 80 al.5 ReLATeC sont applicables.

Article 15 Terrain de référence à reconstituer

Pour les parcelles indiquées au PAZ el afin d'assurer une bonne intégration, notamment

topographique, des nouvelles constructions, le terrain de référence doit être déterminé par

rapport à la topographie environnante lorsque des déblais / remblais de 2.50 m. ou plus ont

été aménagés antérieurement.

Le nouveau terrain de référence est soumis à autorisation. ll doit être déterminé dans le

cadre d'une demande de permis de construire ou de permis d'implantation.

Article 16 Energie

Un bonus sur l'indice brut d'utilisation du sol est accordé aux nouvelles constructions et aux

assainissements de bâtiments respectant les conditions fixées par I'art. 80 al.6 ReLATeC.

La procédure liée aux installations solaires est régie exclusivement par le droit fédéral et

cantonal. Pour le surplus, la Directive concernant l'intégration archltecturale des installations

solaires thermiques et photovoltaTques de la Direction de I'aménagement, de l'environne-

ment et des construction (DAEC) est applicable.

A l'intérieur des secteurs d'énergie de réseaux indiqués au PAZ, les besoins de chaleur

(chauffage et eau chaude sanitaire) sont couverts par le réseau de chauffage à distance

dans les cas suivants :

> Nouvelle construction ;

> Transformation intérieure ou extension d'un bâtiment, y comprìs pose d'isolation péri-

phérique, si la surface de plancher existante au moment de l'entrée en vigueur du pré-

sent RCU augmente de plus de 40% ;

> Remplacement complet d'une chaudière (non compris le remplacement de pièces, brÛ-

leur par exemple).

Dans tous les cas, le raccordement au CAD n'est pas exigé pour un bâtiment dont les besoins

de chaleur (chauffage et eau chaude sanitaire) sont couverts à 75% au moins par des éner-

gies renouvelables.
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d. Autres secteurs Hors des secteurs d'énergie de réseau, un bâtiment doit couvrir ses besoins de chaleur

(chauffage et eau chaude sanitaire) avec au moins 50% d'énergie renouvelable dans les cas

suivants :

> Nouvelle construction ;

> Remplacement complet d'une chaudière (non compris le remplacement de pièces, brû-

leur par exemple) ;

> Transformation intérieure ou extension d'un bâtiment, y compris pose d'isolation péri-

phérique, si la surface de plancher existante au moment de l'entrée en vigueur du pré-

sent RCU augmente de plus de 4O%.

Article 17 Limites des construct¡ons

a. Limite aux routes Conformément à la loi sur les routes, la limite des constructions à celles-ci est considérée

comme limite minimale de construction. Dans le cadre d'un plan d'aménagement de détail,

les distances aux routes peuvent néanmoins être fixées par la commune de façon obligaloire

pour des motifs d'urbanisme ou d'esthétique.

b. Limite aux objets naturels

protégés

La distance minimale d'une construction ou d'une installation par rapport à un boisement

hors forêt se calcule sur la base du schéma en annexe 4 du présent règlement.

c. Limite à la forêt La distance minimale d'un bâtiment à la limite de la forêt est fixée à 20.00 m, si le plan

d'affectation des zones ou un plan d'aménagement de détail ne donne pas d'autres indica-

tions.

17 2ZO-RCU -2L lOO5.docx t2
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Article 18 Cours d'eau

L'espace réservé aux eaux, défini par l'État conformément aux bases légales cantonales (art.

25 LCEaux et 56 RCEaux) et fédérales (arl.4Ia et b OEaux), figure dans le PAZ.

A défaut d'une telle définition dans le PAZ, l'espace réservé aux eaux est fixé à 20 mètres à

partir de la ligne moyenne des hautes eaux. Pour les cours d'eau enterrés, la distance de 20

mètres est mesurée à partir de l'axe central de l'ouvrage.

L'utilisation et l'exploitation de I'espace réservé aux eaux doivent être conformes aux pres-

criptions définies dans les bases légales cantonales (arl. 25 LCEaux t art. 56 RCEaux) et

fédérales (art. 4lc OEaux).

La distance d'une construction à la limite de I'espace réservé aux eaux est de 4 mètres au

minimum. Des aménagements extérieurs légers tels que places de stationnement, jardins,

emprise d'une route de desserte, etc. sont admissibles entre l'espace réservé aux eaux et la

distance de construction, à condition que la circulation puisse s'y effectuer librement no-

tamment en cas d'ìntervention dans le cours d'eau.

Dans la zone à bâtir, les constructions et installations érigées légalement dans I'espace ré-

servé aux eaux sont soumises au régime de garantie de la situation acquise prévues par les

articles 69ss LATeC. Hors de la zone à bâtir, les dispositions légales du droit fédéral sont

applicables (zone agricole selon les art. 16ss et 24ss LAT et 34ss OAT). Les dispositlons de

l'article 41c OEaux sont également applicables.

La zone de protection des eaux superficielles est destinée à assurer la sauvegarde de I'es-

pace réservé aux eaux.

Article 19 Sites pollués

Chaque projet de transformation ou de construction dans l'emprise ou à proximité immédiate

d'un site pollué est soumis à une autorisation de réalisation au sens de l'art. 5 al. 2 LSites.

Un avis technique par un bureau spécìalisé dans le domaine des sites contaminés peut être

requis pour démontrer la conformité à l'art. 3 OSites.

13
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Espace réservé aux eaux

b. Distance

c. Bâtiments et installations non

conformes dans I'espace ré-

servé aux eaux

d. Zone de protection des eaux

superficielles
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Voir décisìon d'aPPro-

bation de la DIME du

2l* A\,R. 2021*

DISPOSITIONS SPECIALES

Article 20 Zone de la vieille ville (ZW)

Habitations

Activités moyennement gênantes, telles que commerces, services ou artisanat selon

l,art. 51 LATeC, et ne compromettant pas le caractère historique du secteur.

Aménagements et constructions d'intérêt générah au sens de l'art. 55 LATeC.

b. Degré de sensibilité au bruit DS lll selon OPB

c. lndice brut d'utilisation du sol Pas applicable

d. lndice d'occupation du sol Pas applicable

e. Extrait détaillé du PAZ Les prescriptions mentionnées ci-après se réfèrent aux éléments qui figurent sur l'extrait

détaillé du PAZ.

1. L¡aisons piétonnes à Les liaisons piétonnes indiquées sur I'extrait détaillé du PAZ sont à maintenir

maintenir

f. Prescriptions architecturales outre les prescriptions énoncées ci-après, les recommandatìons de la Directive commu-

nales sur les prescriptions architecturales de la zone de la vieille ville sont applicables.

1 Matériaux et couleurs Les matériaux et couleurs utilisés doivent être en harmonie avec ceux des immeubles voi-

sìns et conformes aux matériaux d'origine'

2. Ouvertures Les nouveaux percements sur des façades existantes ne sont admis que pour les bâtiments

non protégés ou de catégories 2 et 3.

a. Ouverturesentoiture L'éclairage des locaux habitables situés dans les combles se fait en priorité par des

ouvertures en façades pignon et dans les parties de façades dégagées en raison d'un

décalage de toits.

Au cas où l'éclairage par des ouvertures en façades s'avère insuffisant, un éclairage

complémentaire peut se faire par le moyen de lucarnes, de fenêtres de toit eVou de

conduits de lumière naturelle. Les balcons u en baignoire ', aménagés dans la toiture'

sont interdits.

La disposition des ouvertures en toiture doit être en harmonie avec celle des ouvertures

de la façade situées directement sous le pan de toit concerné. L'architecture et le

traitement des ouvertures en toiture des bâtiments environnants doivent également

être pris en compte afin de garantir I'objectif général du maintien des toitures

< calmes >.

a. Destination générale

77 22O-RCU -27 70O5.docx
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Sur chaque rang du pan de toit, toutes les ouvertures doivent être du même type. Les

lucarnes ne peuvent se situer que sur le premier niveau de combles. Les lucarnes sont

placées à I'aplomb ou en retrait de la façade.

La largeur hors tout de chaque lucarne ne peut excéder la largeur du vide de I'embra-

sure de l'ouverture de façade située directement au-dessous. La largeur hors tout cu-

mulée des lucarnes ne peut excéder 1/3 de la longueur de la façade.

Les avant-toits ne peuvent être interrompus au droit des lucarnes

Les fenêtres de toit sont affleurées à la couverture de façon à ne former aucune saillie

(type caisson extérieur), ni aucune dépression par rapport à celle-ci.

La dimension maximale hors tout des fenêtres de toits est de 701120 cm ou 70li40 cm

b. Ouvertures en façade Pour les bâtiments protégés de catégories 2 et 3 ou non protégés, les nouveaux perce-

ments ne sont pas admis sur les façades munies de fronts d'implantation selon sur l'extrait

détaillé du PAZ.

lls peuvent être admis sur les autres façades s'ils ne portent pas atteinte au site construit

protégé ainsi qu'à l'aspect architectural du bâtiment et des bâtiments voisins.

3. Vitrines et portes

d'entrée

L'aménagement de vitrines et façades de magasins au rez-de-chaussée est autorisé

pour autant qu'il n'en résulte pas une altération des caractéristiques esthétiques du

bâtiment et du secteur concerné. Les parapets existants sont maintenus.

En particulier, I'aménagement du rez-de-chaussée respecte I'harmonie et I'architec-

ture de I'ensemble de la façade. Le percement de façades existantes pour créer ou

élargir des baies d'une largeur telle qu'elle oblige à en modifier excessivement l'aspect

visuel eVou la structure porteuse est interdite.

La vitrine ne peut pas s'étendre sur la largeur totale de la façade ; elle respecte no-

tamment un retrait lahéral par rapport au mur mitoyen ou à la façade latérale; au moins

égal à celui des ouvertures aux étages supérieurs.

En aucun cas, la zone de vitrine ne s'étend en hauteur au-delà du rez-de-chaussée.

Les vitrines sont transparentes sur toute leur surface

Les logos et autres indications (horaires, etc.) doivent être inscrites en lettres déta-

chées et apposés à I'intérieur. lls sont soumis à autorisation communale. Leur taille

est réduite au strict nécessaire.

4. Arcades La construction d'arcades est interdite
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5. Toitures Les toitures en pente doivent être couvertes de petites tuiles plates en terre cuite de

teinte naturelle et sans emboîtement.

Pour I'orientation des pentes, le maintien et l'harmonie de l'ordonnance générale des toi-

tures existantes doivent être recherchés. En règle générale, chaque bâtiment a une toiture

indépendante de celles des immeubles voisins.

Les toitures plates sont admises dans les pérìmètres des constructìons secondaires

indiqués sur l'extraìt détaillé du PAZ. Elles peuvent être aménagées sous forme de

terrasses accessibles ou végétalisées et ne doivent pas porter atteinte au site construit

protégé.

6. Avant-toits Les avant-toits sont obligatoires et peuvent émerger des périmètres des constructicns in-

diqués sur I'extrait détaillé du PAZ. lls doivent s'harmoniser avec les lieux et, plus spé-

cialement, avec les bâtiments voisins'

7. Balcons Les balcons sont autorisés sur les façades exemptes de fronts d'implantation définis sur

l,extrait détaillé du PAZ et peuvenl émerger des périmètres des constructions s'ils ne dé-

passent pas la profondeur des avant-toits et sous réserve d'une bonne intégration avec

l'archìtecture de la conslructìon existante.

Les marquises sont interdites.

8. Superstructures Les superstructures ne sont pas admises à I'exception des souches de cheminées,

des ventilations et des colonnes de chute. Les souches de cheminées doivent être

conduites le plus près possible du mur mitoyen, et les ventilations et les colonnes de

chute le plus près possible du faîte.

9. Terrasses Si les terrasses doivent interrompre la continuité du profil du DP en prenant place sur

le domaine public, elles sont réalisées en structures légères réversibles et ne pas porter

atteinte à I'intégrité de I'aménagement de I'espace public. Le niveau du sol des plate-

formes n'excède pas de 50 cm par rapport au niveau de la rue'

10. Emprises sur le

domaine public

Le dépôt, même temporaire, d'éléments de mobilier, tels que bancs, plantes en bac,

etc. sur le domaine public est soumis à autorisation du conseil communal.

Ll.. Enseignes Les enseignes ne doivent pas entraver la circulation des véhicules et des piétons

Les enseignes, leur teinte et leur nombre ne doivent pas nuire au caractère du lieu oÙ

elles sont placées ni à I'architecture de la façade contre laquelle elles sont fixées. L'uti-

lisation de matériaux bruts (de teinte naturelle pour le bois etde couleurfoncée pour

le métal) est privilégiée pour le fond. Seules sont autorisées :

> Les enseignes fixées en potence, genre ancien en fer forgé ;

> Les enseignes frontales en lettres peìntes ou appliquées contre la façade, détachées et

avec des motifs découPés ;

> Les enseignes sur panneau appliqué en façade. chaque commerce ne peut installer

que 2 enseignes dont 1 en Potence.

16
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i. Distance aux fortifications Une bande de 10.00 m aux fortifications est inconstructible.

g. Antennes

h. Prescriptions particulières

1. Consultation

j. Secteurs à prescriptions

particulières

1. Secteur

" Hôtel de ville "

77 22O-RCU -27 I005.docx

La pose d'antennes satellites est autorisée. Elles sont prioritairement installées à l'intérieur

des constructions. Si elles sont placées à l'extérieur, elles doivent être de dimension aussi

réduite que le permet la technique au moment de la demande d'autorisation et sont pla-

cées contre des éléments émergents en toiture (cheminée, ventilation, lucarnes, etc.).

Leur couleur doit être choisie de manìère à ce qu'elles soient le mieux intégrées possible

En cas de pose de plusieurs antennes pour un même immeuble, leur localisation doil être

coordonnée à l'échelle de l'immeuble.

Tous travaux dans cette zone (transformation, rénovation et entretien, démolition/recons-

truction) doivent faire I'objet d'une consultation préalable auprès de la commune qui se

charge de consulter le SBC et le SAEF. La CCUP est consultée lorsque I'ampleur du projet

le demande.

Des constructions complémentaires ou des extensions peuvent être autorisées pour

les secteurs à prescriptions particulières u Hôtel de ville ,, u École u, u St-Charles u et

" Capucins " si elles sont limitées à 20% de la surface déterminante d'une construc-

tion (SdC) du bâtiment principal (l'état de référence étant I'approbation du présent

règlement) et ne dépassent pas la hauteur du bâtiment existant avec lequel elles inte-

ragissent. Ces constructions doivent faire l'objet d'une bonne intégration avec le con-

texte bâti et paysager environnant. Elles sont soumises à I'approbation du Conseil com-

munal et au préavis du SBC.

Pour tout projet de reconstruction ou d'agrandissement de constructions mixtes ou d'inlé-

rêt général avec des droits à bâtir supérieurs à 20%, un PAD doit être réalisé en collabo-

ration avec le SBC et le SAEF. Dans le cadre de la réalisation d'un PAD, une distance

inférieure aux 10.00 m. aux fortifications peut être admise.

Les principes par secteurs présentés ci-dessous servent de base à l'établissement des

cahiers des charges pour l'élaboration des PAD. Une attention particulière doit être portée

à I'intégration architecturale et paysagère des projets dans le site historique. D'une manière

générale, les règles fixées par le PAD ne dolvent pas porter atteinte au site protégé (im-

plantation, hauteurs, volumes).

Pourtoute nouvelle construction dans ce secteur, les vues sur le Château depuis la Place

de l'Hôtel de ville doivent être maintenues. Une attention particulière doit être portée au

traitement de la façade donnant sur les fortifications.
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Z. Secteur * É,cole , Pour toute nouvelle construction dans ce secteur, les vues sur le Château doivent être

maintenues. Une attention particulière doit être portée au traitement de la façade donnant

su r les fortifications.

3. Secteur u St-Charles' Toute nouvelle construction ou agrandissement doit garantir le maintien d'un front contigu

sur rue et un dégagement côté fortifications.

4. Secteur . Capucins ' Toute nouvelle constructìon ou agrandissement doit garantir un dégagement côté fortifica-

tions.

k. Prescriptions applicables à

tous les périmètres des

constructions

1. Périmètre

des constructions

4. Démolition-reconstruc-

tion

2. Ordre des constructions L'ordre contigu est obligatoire lorsqu'il existe et qu'il est planifié dans un périmètre des

construclions mixtes nouvelles.

3 Frontd'imptantation Les constructions s'implantent sur le front d'implantation obligatoire lorsqu'il est défini en

plan.

Sur le front d'implantation commercial inscrit en plan, Ie rez-de-chaussée est obligatoire-

ment affecté au commerce, aux activités de service avec clìentèle (coiffeur, établissements

publics, etc.), aux activités sociales, culturelles et touristiques, ainsi qu'aux équipements

et services publics. Une proportion de minimum 50% d'activités est exigée. Toutefoìs, une

autre affectation peut être admise sì l'architecture du bâtiment ne se prête pas à ces af-

fectations.

Les bâtiments s'implantent à l'intérieur des périmètres des constructions indiqués sur I'ex-

trait détaillé du PAZ.

Les bâtiments sans mesure de protection peuvent être démolis uniquement s'ils font I'objet

d'un permis de démolition-reconstruction.

l. Prescript¡ons applicables à

tous les périmètres des

constructions existantes

17 22O-RCU -27 1005.d ocx

1. Constructibilité Pour les bâtiments protégés mentionnés sur l'extrait détaillé du PAZ, les exigences mini-

males de conservation sont décrites à l'art. 10 du présent règlement.

pour les bâtiments non protégés, leur reconstruction doit s'inscrire dans le volume de la

construction existante démolie.

18



m. Prescriptions applicables aux

périmètres des constructions

existantes mixtes

1. Destination Ces périmètres correspondent aux constructions existantes dont le gabarit est à maintenir

lls sont destìnés à l'habitation et aux activités moyennement gênantes.

il
n. Prescriptions apPlicables aux

périmètres des constructions

existantes d'intérêt général

1. Destination Ces périmètres correspondent aux constructions existantes dont le gabarit est à maìntenir

lls sont destinés aux constructions d'intérêt général.

o. Prescriptions applicables aux

périmètres des constructions

existantes mixtes et d'intérêt

général

1 Destination Ces périmètres correspondent aux constructions existantes dont le gabarit est à maintenir.

lls sont destinés à I'habitation, aux activités moyennement gênantes et aux constructions

d'intérêt général.

il
p. Prescriptions applicables aux

périmètres des constructions

mixtes nouvelles

1.. Destination Ces périmètres sont destìnés à la réalisation de nouvelles constructions permettant de re-

médier à des situations perturbant le site.

2. Constructibilité Les constructions nouvelles s'implantent à l'intérieur des périmètres des constructions

mixtes nouvelles définis sur I'extrait détaillé du PAZ.
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3. Hauteur Le nombre de niveaux admis est indiqué sur l'extrait détaillé du PAZ. Les hauteurs maxi-

males correspondantes sont les suivantes :

Gabar¡t

Gabarit

Hauteur définie par

son environnement et

les façades adja-

centes au bâtiment

concerné.

toiture à pans

hauteur de façade (hf) à la

gouttière

14.00 m

hauteur de façade (hf) à la

gouttière

Min: gouttière adjacente la

plus basse

Max: gouttière adjacente la

plus haute

toiture plate

hauteur de façade avec

garde-corps

5.60 m.

7.60 m-

Hauteur totale (ht)

Min: fafte adjacent le plus

bas

Max: falte adjacent le plus

haut

A

B

R

R+1

R+3+C

q. Prescriptions applicables aux

périmètres des constructions

secondaires

Prescriptions applicables à

l'aire de jardin

1. Destination Les périmètres des constructions secondaires existantes sont destinés au maintien des

adjonctions habitables des constructions existantes.

Les périmètres des constructions secondaires ne peuvent en aucun cas être dédiés au

stationnement de véhicules.

2. Constructibilité En cas de démolition d'une construction secondaire existante sise dans un périmètre de

construction secondaire existante, sa reconstructìon se fait dans le volume existant. L'em-

prise de la reconstruction peut être légèrement modifiée à condition que la surface déter-

minante de la construction ne soit pas augmentée.

En cas de démolition d'une construction secondaire existante sise dans un périmètre de

construction secondaire nouvelle, sa reconstruction doit se faire selon le périmètre de

construction défini sur l'extrait détaillé du PAZ et ne pas dépasser la hauteur du rez-de-

chaussée (mesuré côté rue). Sa toiture est plate.

1 Destination Cette aire est destinée à l'aménagement de jardìns d'agrément et de potagers. Le station-

nement n'y est pas autorisé. Des terrasses d'établissement publics peuvent y être autori-

5ee5.
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s. Prescriptions applicables à

I'aire de dégagement

2. Aménagement et

constructi bi I ité

2. Aménagement et

constructi bilité

Les aménagements extérieurs doivent respecter l'environnement naturel des parcelles at-

tenantes et être en harmonie avec l'aspect architectural du bâtiment et celui des bâtiments

voisins. Une attention particulière doit être apportée à la hauteur des murs, notamment

lors de la réalisation d'aménagement de jardins en paliers successifs.

Seules sont autorisées dans cette aire les petites constructions, définies dans l'AlHC, con-

formément à I'art. 85 al. j ReLATeC.

La totalité des surfaces des petites constructions non chauffées est limitée à 20% de l;a

surface de I'aire de jardin et à un maximum de 72 m2. Leur hauteur totale est limitée à

3.50 m, avec une forme de toiture libre. Elles doivent respecter une distance minimale de

3.50 m par rapport aux façades des bâtiments principaux, aux boisements hors forêt pro-

tégés, et une distance minimale de 10.00 m aux fortifications adjacentes. Ces petites

constructions ne doivent pas avoir un impactsur le site construitet les bâtiments pro-

tégés.

3. Entretien Les jardins et les clôtures sont entretenus régulièrement. Le Conseil communal peut inter-

venir auprès des propriétaires afin qu'ils pourvoient à l'entretien des jardins et clôtures

ainsi qu'à une éventuelle remise en état.

L'aire de jardin est principalement engazonnée et plantée. Les surfaces non recouvertes

de verdure ou non plantées sont revêtues de matériaux perméables. Les murs ou pare-

ments d'allure artificielle de type enrochement cyclopéen, gabion ou rocaille sont proscrits.

Seules des constructions entièrement souterraines y sont autorisées, sous réserve de l'ac-

cord préalable du SAEF.

1 Destination Cette aire est destinée à l'aménagement de cours d'accès, de places, de liaisons piétonnes,

de places de stationnement à l'air libre ainsi qu'aux installations et aménagements exté-

rieurs d'établissements publics.

1-7 22O-RCU -27 7005.d ocx

Des couverts de types abris bus peuvent y être exceptionnellement autorisés. lls doivent

être réalisés sous la forme de constructions d'expression architecturale légère (structure

poteaux et poutres en bois ou métal). lls doivent être soumis pour approbation au Conseil

communal. Les fermetures, autorisées sur deux côtés au maximum, sont réalisées par des

panneaux de verre, de métal ou de bois.

L'aménagement de l'aire est traité en continuité avec l'aire du domaine public. La pose de

clôtures et barrières entre ces deux aires n'est pas autorisée.
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t. Prescriptions applicables à

l'aire du domaine public

1 Destination

2. Aménagement et

constructibilité

2. Aménagement et

constructibilité

u. Prescriptions applicables à

I'aire de parc

L'aire du domaine public est destinée aux circulations routières et de mobilité douce, aux

places, au stationnement ainsi qu'aux aménagements extérieurs d'établissements publics

(terrasses, etc.).

La réalisation de stationnements souterrains peut être autorisée, sous réserve de l'ac-

cord préalable du SBC et du SAEF, s'ils permettent une réduction significative du

nombre de places de stationnements en surface afin de permettre une requalification

de I'espace public. Lors de la réalisation du projet de parking souterrain, une attention

particulière doit être apportée à la trémie d'accès.

Le pavage de I'espace public est à maintenir

Les aménagements et installations privés sur domaine public sont soumis à conces-

sion. Seules des constructions en lien direct avec les usages de I'espace public sont

autorisées, principalement en rapport avec la mobilité douce, les transports individuels

motorisés, les stationnements pour vélos ou les arrêts de bus.

Aucune clôture, barrière, ou autre élément entravant la fluidité des circulations n'est

autorisé.

Les aménagements doivent assurer des conditions de confort et de sécurité optimales

en faveur des mobilités douces et permettre une continuité des cheminements pié-

tons.

Cette aire est strictement inconstructible, à l'exception des constructions souterraines qui

sont autorisées, sous réserve de l'accord préalable du SAEF.

1. Destination Cette aire est destinée exclusivement aux aménagements et installations d'intérêt général.

v. Prescriptions applicables à

I'aire d'a ménagements exté-

rieurs

Destination

2. Aménagement et cons-

tructibilité

L

Un indice de surface verte (lver) de 0.8 doit être respecté.

L'aire d'aménagements extérieurs est liée aux constructions d'intérêt général et mixte.

Elle est dédiée à la réalisation d'aménagements extérieurs et à I'extension descons-

tructions autorisées par le présent règlement.

Les dispositions de I'art. 20.j, Secteurs à prescriptions particulières fixent les règles

pour les nouvelles constructions.
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Les constructions entièrement souterraines sont autorisées, sous réserve de l'accord

préalable du SAEF.

La réalisation de stationnements souterrains peut être autorisée, sous réserve de l'ac-

cord préalable du SBC et du SAEF, s'ils permettent une réduction significative du

nombre de places de stationnements en surface afin de permettre une requalification

de I'espace public. Lors de la réalisation du projet de parking souterrain, une attention

particulière doit être apportée à la trémie d'accès.

L'arborisation au sein de cette aire ne doit pas obstruer les vues sur les bâtiments

protégés alentours.

w. Prescriptions applicables à

I'aire des fortifications

1' Destination Cette aire, dédiée à la protection des fortifications, est inconstructible.

2. Aménagement et cons-

tructibilité

Son aménagement doit garantir la circulation des piétons.

t
t
Ð

Ð
17 22O-RCU -27 I00 5.docx 23



Voir décìsion d'aPPro-
bation de la DIME du

2 r- A\,R. 202,'

a. Destination

b. Degré de sensibilité au bruit DS lll, selon OPB

c. lndice brut d'utilisation du

sol

d. lndice d'occupation du sol

e. Distance à la limite

f. Hauteur

g. Autres prescriptions

1. Demande Préalable

Artic¡e 21 Zone de v¡llage 1 (ZV 1)

Habitations collectives, individuelles et / ou groupées

Activités de services

Activités compatibles avec le caractère de la zone

Pas applicable

Pas applicable

d =h/2, min. 6.25 m

Hauteur totale h = 12.50 m

Les restrictions selon l'alinéa g.3) "constructions nouvelles" sont réservées.

A I'intérieur de cette zone, toute construction, reconstructìon ou transformation doit faire

l,objet d,une demande préalable au sens des art. 137 LATeC et 88 ReLATeC.

2. Reconstructions, transforma- Les dispositions de l'art. 8 du présent règlement sont réservées.

tions

Les reconstructions ou transformations modifiant l'état actuel, respecteront le volume, la

hauteur, la pente des toits, les matériaux et les couleurs des constructions existantes.

Les bâtìments existants peuvent conserver leur emplacement en cas de reconstructìon

L'ordre des constructions ne sera pas modifié.

3. Constructions nouvelles Les constructions nouvelles auront le volume, la hauteur, la pente des toits, les matériaux et

les couleurs analogues aux bâtiments existants, afin de s'harmoniser avec le caractère do-

minant des bâtiments voisins, respectivement de l'îlot ou du quartier'

Les aménagements extérieurs seront traités de manière à s'harmoniser avec ceux existants.

L'ordre existant des constructions doit être respecté.

4. Toitures Pour les constructions nouvelles, les toitures sont à deux pans' Les toits à pans inversés sont

interdits. Des toitures plates ou à faible pente ne peuvent être autorisées que pour des parties

de constructions secondaires, dont la hauteur est limitée à 3 m. et ceci dans des cas parti-

culiers (existence d'un bâtiment en contigüité sur le fond voisin, articulaiion entre deux bâ-

timents sur des parcelles en très forte pente par exemple).

Les toitures à pans seront recouvertes de tuiles de terre cuite de teinte naturelle. Les mé-

langes de teintes sur un même pan sont interdits.

17 22O-RCU -21 7OO 5.docx
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La pente sera comprise entre 60 % et 100 % (31'- 45').

Les couvertures en tôle, en plastique et en fibrociment sont interdites.

5. Façades En façade(s) côté rue, les ouvertures existantes seront maintenues dans leur état actuel, ou

pour le moins dans leurs dimensions.

Ð Des ouvertures nouvelles, complémentaires, limitées au minimum nécessaire, pourront être

prévues dans la façade arrière et dans les murs pignons.il
il
Ð

6. Combles Une occupation des combles est autorisée.

il 7. Petites constructions Les petites constructions respecteront le caractère des lieux.

il 8. Préservation La structure et le caractère du bâti doivent être conservés

=Til
il
il
Ð
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il
il
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Ð
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Ð
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Ytilr décisìon d'aPPro-

bdom de la DIME du

? 4 AVR. 2021*

d. Stationnement

e. lndice d'occupation du sol IOS = max. 0.50

f. Distance à la limite d =h/2, mìn. 4.00 m.

g. Hauteur Hauteur totale h = 10.50 m

h. Ordre des constructions Non contigu, sauf si d'autres prescriptions sont prévues dans Ie cadre d'un PAD'

a. Destination

b. Degré de sensibilité au bruit DS lll, selon I'OPB

c. lndice brut d'utilisation du

sol

Voir décision d'aPPro-
bation de la DIME du

21, AVR. 2021-

I

i. Toitures

j. Prescriptions Particulières

17 22O-RCU -21 !005.docx

Arttcle 22 Zone de village 2 QU 2)

Habitations collectives au sens de I'art. 57 ReLATeC

Activités de service (commerces, bureaux, hôtels, etc.)

Activités compatibles avec le caractère de la zone

Activìtés agricoles existantes

IBUS = 0.80

La part des surfaces utiles secondaires devra être proportionnée de manière cohérente.

Un IBUS eemBlémentaire de e:30 æt attribué B6Hr les surfaees exelusivement dætinéæ âl

+¡J€€.

Le BO% des places de stationnement doit être réalisé de manière souterraine et / ou partiel-

lement souterraine et / ou intégrées dans le volume des bâtiments princìpaux.

Les toitures plates sont obligatoirement végétalisées sauf pour les petites constructions, sous

réserve de la faisabilité technique et des superstructures'

A I'intérieur du périmètre de site construit protégé, seules les modìfications mineures de la

topographie du terrain naturel sont admises. Le projet doit être adapté à la topographie du

terrain. Le terrain aménagé doit être en harmonie avec les parcelles voisines.

22.I. pour le secteur de "La Verrerie", indiqué au plan d'affectation des zones, les prescrip-

tions suìvantes sont aPPlicables :

> Toute demande de nouvelle implantation d'entreprise soumise à I'OPAM sera accom-

pagnée d'un rapport succinct et d'une étude de risque à lâ charge du propriétalre de

l'entreprise ;

> Les recommandations relatives à la limitation de la densité de population, découlant du

rapport de rìsque de la zone "La Verrerie" oPAM du 19 juillet 2001, demeurent réser-

vées.
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k. PAD obligatoire Le secteur "Chavannes Est" est soumis à l'obligation d'établir un plan d'aménagement de

détail. Les objectifs du PAD sont les suivants :

> Accompagner les nouvelles constructions de mesures paysagères dans ce site sensible

et avoir un soin particulier avec le traitement des toitures ;

> Limiter la hauteur totale des nouveaux bâtiments à 10.50 m maximum ;

> Conserver les espaces libres significatifs dans une logique de préservation du patri-

moine bâti ;

> Conserver des murs de soutènement et murets anciens ;

> Déterminer par une étude de bruit les éventuelles mesures à prendre de type orientation

des bâtimenis ou butte végétalisée ;

> Limiter le nombre d'accès au secteur à trois au maximum et garantir la mutualisation

des accès et de la circulation des véhicules motorisés ;

alentours ;

> Tenir compte du projet de route de contournement limitrophe.
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Ð

Ð

a
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Ð

Ð

Ð

Ð
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a, Destination

Article 23 Zone de village 3 (ZV 3)

Habitations individuelles ou collectives au sens de l'art. 57 ReLATeC

Activìtés de service (commerces, bureaux, hôtels, etc')

Activités compatibles avec le caractère de la zone

Activités agricoles existantes

b. Degré de sensibilité au bruit DS lll, selon I'OPB

a. lndice brut d'utilisation du

sol

IBUS = 0.80

La part des surfaces utiles secondaires devra être proportionnée de manière cohérente

d. Stationnement Le 80% des places de stationnement doit être réalisé de manière souterraine evou partiel-

lement souterraine eVou intégrées dans le volume des bâtiments principaux'

e. lndice d'occupation du sol l0S = max. 0.50

f. Distance à la limite d =h12, min. 4,00 m

c. Hauteur Hauteur totale h = 10.50 m

h. Ordre des constructions Non contigu, sauf si d,autres prescriptions sont prévues dans le cadre d,un PAD

Toitures Les toitures plates sont obligatoirement végétalisées sauf pour les petites constructions' sous

réserve de la faisabilité technique et des superstructures'

j. PrescriptionsParticulières A l'intérieur du périmètre de site construit protégé, seules les modifications mineures de la

topographie du terrain naturel sont admises. Le projet doit être adapté à la topographie du

terrain. Le terrain aménagé doit être en harmonie avec les parcelles voisines.

Voir décision d'aqPr.o'

bation de la DlMb ou

21, A\lR. ?021*
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Article24 Zone de centre 1 (ZC 1)

a. Destination Habitations collectives au sens de I'art. 57 ReLATeC

lnstallations et bâtiments d'utilité publique ainsi qu'à leurs espaces extérieurs

Activités de service (commerces, bureaux, hôtels, etc.)

Activités compatibles avec le caractère de la zone

b. Degré de sensibilité au bruit DS lll, selon I'OPB

c. lndice brut d'utilisation du

sol

Voir décision d'appro-
bation de la DIME du

IBUS = 1.75

La part des surfaces utiles secondaires devra être proportionnée de manière cohérente.

Un IBUS eemplémentaire de 0,40 est attribué peur les surfaees exelusivement destinées au

statiennenrent Gette valeur ne peut pas faire l'oljet de r eports d'ir rdiee au sensde l'art: 131

*¡rB2l' Al/R. 2021,

d. Stat¡onnement Le 80% des places de stationnement doit être réalisé de manière souterraine et / ou partiel-

lement souterraine et / ou intégrées dans le volume des bâtiments principaux.

e. lndice d'occupation du sol IOS = max. 0.60

f. Distance à la limite d = h/2, min. 4.00 m

g. Hauteur Hauteur totale h = 19.00 m.

h. Ordre des constructions Non contigu, sauf si d'autres prescriptions sont prévues dans le cadre d'un PAD

i. Toitures Les toitures plates sont obligatoirement végétalisées sauf pour les petites constructions, sous

réserve de la faisabilité technique et des superstructures.

j. Secteur à prescriptions parti-

culières

23.1 Le secteur indiqué au plan d'affectation des zones est soumis aux prescriptions sui-

vantes :

Les altitudes suivantes sont fixées :

Hauteur totale h = 741 msm.

Hauteur de façade à la gouttière hf = 739 msm.

k. PAD cadre Les prescriptions définies à l'arT. 49 "PAD cadre" du présent règlement sont applicables.

A l'intérieur du périmètre du PAD-Cadre défini au PAZ, I'indice d'occupation du sol n'est pas

applicable.
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a. Destination

Article 25 Zone de cenïe 2 (ZC 2)

Habitations collectives au sens de l'art. 57 ReLATeC

Activités de service (commerces, bureaux, hÔtels, etc.)

Activités compatibles avec le caractère de la zone

b. Degré de sensibilité au bruit DS lll, selon I'OPB

c. lndice brut d'utilisation du

sol

Voir décision d'aPPro-
bation de la DIME du

2 /* A\lR. 2021*

IBUS = 1.25

La part des surfaces utiles secondaires devra être proportionnée de manière cohérente.

J-rq#e€=Dû

d. Stationnement Le 80% des places de stationnement doit être réalisé de manière souterraine et / ou partiel-

lement souterraine et / ou intégrées dans le volume des bâtiments principaux.

e. lndice d'occupation du sol l0S = max. 0.60

f. Distance à la limite d=h12, min.4.00 m

c. Hauteur Hauteur totale h = 11.00 m.

Hauteur de façade à la gouttière hf = 9.00 m.

h. Ordre des constructions Non contigu, sauf si d'autres prescriptions sont prévues dans le cadre d'un PAD.

i. Toitures Les toitures plates sont obligatoirement végétalisées sauf pour les petites constructions, sous

réserve de la faisabilité technique et des superstructures.

j. PAD cadre Les prescriptions définies à l'art. 49 "PAD cadre" du présent règlement sont applicables.

A l'intérieur du périmètre du PAD-Cadre défini au PAZ, l'indice d'occupation du sol n'est pas

applicable.

L7 22O-RCU -2I 100 5.d ocx
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e. lndice d'occupation du sol IOS = max. 0.60

f. Distance à la limite d=h/2, min.4.00 m

g. Hauteur Hauteur totale h = i6.00 m

h. Ordre des constructions Non contigu, sauf si d'autres prescriptions sont prévues dans le cadre d'un PAD

i. Toitures

a. Destination

b. Degré de sensibilité au bruit DS lll, selon I'OPB

c. lndice brut d'utilisation du

VoírsSLcis¡on dþppro
I -':,i6¡ 6s la DIME cft¡

2 ¿ AyR. 202(
P- <r

d. Stationnement

j. PAD obligatoire

Voir dêcision d'aPPro-
bation de la DIME du

2 
'* 

A\lR. 202t,
4n

17 22O-RCU -2II0O5.docx

tuticle 26 Zone de centre 3 (ZC 3)

Habitations collectives au sens de l'art. 57 ReLATeC

Activités de service (commerces, bureaux, hôteis, etc.)

Activités compatibles avec le caractère de la zone

IBUS = 1.50

La part des surfaces utiles secondaires devra être proportionnée de manière cohérente.

statiennement, eefi€ valeur ne peut pes faire l'ebjet de reperts d'indiee au sens de I'arh,13l

-b$te€:

Le 80% des places de stationnement doit être réalisé de manière souterraine et / ou partiel-

lement souterraine et / ou intégrées dans le volume des bâtiments principaux.

Les toitures plates sont obligatoirement végétalisées sauf pour les petites constructions, sous

réserve de la faisabilité technique et des superstructures.

Le secteur "Clos de l'âge ll" est soumis à l'obligation d'établir un plan d'aménagement de

détail. Les objectifs du PAD sont les suivants :

> lmplantation des activités ouvertes au public notamment à l'angle Rte de Billens / Rue

des Comtes et aménagement des espaces extérieurs afin de les rendre attractifs pour

les piétons.

> Maintien des vues sur la Tour à Boyer depuis la gare, dans le prolongement du déga-

gement maintenu au Pré des Comtes.

> Traitement urbanistique et architectural soigné des fronts sur rue (Rue des Comtes et

Rte de la Belle-Croix).

> Maintien et extension ou démolition et reconstruction possibles des surfaces commer-

ciales existantes. Conception du PAD en tenant compte des étapes envisageables.

> Perméabilitéspiétonnes

> Rue des Comtes - Rte de la Belle-Croix (sud-nord) dans le prolongement des passages

traversant du Pré des Comtes

> est-ouestvers la traversée de la Rte de Billens d'une part, et en réservant une traversée

future éventuelle vers l'Av. Gérard Clerc.

> Stationnement à prévoir pour couvrir les besoins propres au projet et éventuellement

un parking supplémentaire d'environ 50 places pour le délestage du centre ville. Pour

31
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le parking supplémentaire, les éventuels besoins communaux feront I'objet d'un com-

plément d'IBUS pour compenser la surface utilisée par la commune'

Les accès inscrits au PDCom seront à analyser plus en détail dans le cadre de l'étude

du PAD.

17 2ZO-RCU -2I l005.docx
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a. Destination

b. Degré de sensibilité au bruit DS ll, selon I'OPB

c. lndice brut d'utilisation du

sol

k. Secteurs à prescriptions parti-

culières

Voir décision d'appro-
bation de la DIME du

2 
'- 

AVR. 202f-
n6

Article 27 Zone résidentiel¡e à faible densité (ZRFD)

Habitations individuelles au sens de l'art. 55 ReLATeC

Habìtations individuelles groupées au sens de I'art. 56 ReLATeC

Activités compatibles avec le caractère de la zone à I'intérieur des bâtiments d'habitation

IBUS = max 0.70 pour les habitations individuelles,

IBUS = max.0.80 pour les habitations individuelles groupées

Voir décision d'appro-
bation de la DIME du

2 t AltR. 202/-

d. lndice d'occupation du sol IOS = max. 0.30 pour les habitations individuelles

IOS = max. 0.40 pour les habitations individuelles groupées

e. lndice de verdure lver = min. 0.10

f. Distance à la limite d=h/2, min.4.00 m

g. Hauteur Hauteur totale h = 10.00 m., y compris les attiques dans le cas des bâtiments à toit plat (voir

al. g.2)

Hauteur de façade à la gouttière hf = max 7.00 m.

h. ordre des constructions Non contigu, sauf si d'autres prescriptions sont prévues dans le cadre d'un PAD

i. Orientation des constructions Le faîte principal des constructions sera orienté parallèlement aux courbes de niveau. Les

cas partlculiers seront définis par le Conseil communal.

j. Toitures Les toitures plates sont obligatoirement végétalisées sauf pour les petites constructions, sous

réserve de la faisabilité technique et des superstructures.

26. 1 Le secteur de "La Côte", indiqué au plan d'affectation des zones.est soumis aux pres-

criptions suivantes :

> Un soin particulier doit être porté au traitement des toitures. En cas de réalisation de

toits plats, on privilégiera I'aménagement des toitures en terrasses accesslbles ;

26.2Le secteur u Ancienne ferme du Château,, indiqué au plan d'affectation des zones,

est soumìs aux prescriptions suivantes :

> Par les matériaux et les teintes, toute nouvelle construction doit s'harmoniser avec la

construction existante.

> Pour toute nouvelle construction, la toiture est obligatoirement à deux pans et la hauteur

totale ne peut excéder celle de la construction existante.

> Les aménagements extérieurs doivent être réalisés de manière à limiter I'impact de toute

nouvelle construction sur la construction existante.
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l. PAD approuvé

26.3 Le secteur "La Maula ll - Vignetta", indiqué au plan d'affectation des zones est soumis

aux prescriptions suivantes :

> Distance à la limite : min. 5.00 m.

26.4 Le secteur "En La Maula", indiqué au plan d'affectation des zones, est soumis à la

prescription suivante :

> Orientation des faîtes : N-E / S-O.

Les prescriptions définies par le PAD " En Bouley u, approuvé le 2I.07.2005, sont appli-

cables.

EE
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EE
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a. Destination

b. Degré de sensibilité au bruit DS ll, selon I'OPB

c. lndice brut d'utilisation du IBUS = max. 1.00

sol
Voir décision d'appro-
bation de la DIMÊ du

2 /- AI,R. 202(

d. Stationnement

j. PAD cadre

k. Prescriptions particulières

1.7 2ZO-RCU -21 I00 5.d ocx

Article 28 Zone résident¡elle à moyenne densité 1 (ZRMD 1)

Habitations collectives au sens de l'art. 57 ReLATeC et leurs prolongements (locaux de réu-

nions, de jeux, de sports, etc.)

Activités compatibles avec le caractère de la zone à I'intérieur des bâtiments d'habitation
Voir décision d'appro-
bation de la DIME du

2l* Al/R. 2021*
p.'

il
Ð

Ð

Ð

La part des surfaces utiles secondaires devra être proportionnée de manière cohérente.

stetiennenent Cctts Yelegr

*:Ci*

Le 80% des places de stationnement doit être réalisé de manière souterra¡ne et / ou partiel-

lement souterraine et / ou intégrées dans le volume des bâtiments principaux.

Les toitures plates sont obligatoirement végétalisées sauf pour les petites constructions, sous

réserve de la faisabilité technique et des superstructures.

Les prescriptions définies àl'arL.49 "PAD cadre" du présent règlement sont applicables.

A l'intérieur du périmètre définiau PAZ, l'indice d'occupation du sol n'est pas applicable

27.I Dans le secteur défini au PAZ, les prescrlptions suivantes sont applicables :

> Les habitations individuelles au sens de l'art. 55 ReLATeC sont autorisées.

> Les constructions existantes sont à conserver. Les travaux d'entretien, de

transformations et de rehaussements devront veiller à maintenir l'expression

architecturale générale. Des changements de matériaux apparents des façades sont

cependant autorisés pour des raisons objectives (isolation périphérique par exemple).

> La possibilité de rehaussement des bâtiments existants, d'un étage supplémentaire au

maximum, est autorisée jusqu'à une hauteur de façade maximale de 10.00 m et sans

augmentation de leur emprise au sol, sauf en cas de mesure d'assainissement

énergétique, afin de préserver le cadre paysager.

> L'expression architecturale du rehaussement sera contemporaine, sans nuire à la

lisibilité des bâtiments d'origine.
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e. lndice d'occupation du sol l0S = max. 0.40

f. Distance à la limite d =h12, min. 4.00 m

g. Hauteur Hauteur totale h = 15.00 m., y compris toit plat

h. Ordre des constructions Non contigu, sauf si d'autres prescriptions sont prévues dans le cadre d'un PAD

i. Toitures
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27.2 Dans le secteur défini au PAZ, les prescriptions suivantes sont applicables :

> lnterdictions de couleurs vives ;

> Veiller à une bonne intégration au site avec notamment une implantation parallèle à

I'orientation générale des courbes de niveaux'

l. PAD approuvé Les prescriptions définies par le PAD u En Bouley n, approuvé le 21'07 '2005' sont appli-

cables.
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Voir décisìon d'appro-
bation de la DIME du

2 r- A\,R. 202'-
9- ¡f

Article 29 Zone résidentielle à moyenne densité 2 (ZRMD 2)

a. Destination Habitations collectives au sens de l'art. 57 ReLATeC et leurs prolongements (locaux de ré-

unions, de jeux, de sports, etc.)

Activités compatibles avec le caractère de la zone à l'intérieur des bâtiments d'habitation

b. Degré de sensibilité au bruit DS ll, selon I'OPB

c. Indice brut d'utilisation du sol IBUS = 1.75

La part des surfaces utiles secondaires devra être proportionnée de manière cohérente.

4€+bq+e€-

Voir décision d'appro-
bation de la DIME du

2 /* AllR, 202f*

Ì.q,

d. Stationnement Le 80% des places de stationnement doit être réalisé de manière souterraine et / ou par-

tiellement souterraine et / ou intégrées dans le volume des bâtiments principaux.

e. lndice d'occupation du sol IOS = max. 0.60

f. Distance à la limite d =h12, min. 4.00 m.

g. Hauteur Hauteur totale h = 19.00 m.

Hauteur de façade à la gouttière hf = max 18.00 m.

h. Ordre des constructions Non contigu, sauf si d'autres prescriptions sont prévues dans le cadre d'un PAD

i. Toitures Les toitures plates sont obligatoirement végétalisées sauf pour les petites constructions,

sous réserve de la faisabilité technique et des superstructures.

j. PAD cadre Les prescriptions définies àl'ar| 49 "PAD cadre" du présent règlement sont applicables.

A l'intérieur du périmètre du PAD-Cadre défini au PAZ, l'indice d'occupation du sol n'est

pas applicable.

Ð
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a. Destination

Article 30 Zone mixte 1 (ZM-l)

Activités : min.207"

Voir décision d'aPPro-
bation de la DIME du

2l* AVR, 2021+

D¿4

I : Habilations collectives au sens de I'art. 57 ReLATeC, activités artisanales et de ser-

vices (commerce. bureau, hôtel, etc.)

ll : Habitations collectives au sens de l'art. 57 ReLATeC, activités de services (commerce.

bureau, hôtel, etc.)

lll : Habìtations collectives au sens de I'art.57 ReLATeC, actìvités artisanales et de ser-

vices (commerce. bureau, hÔtel, etc.), centres commerciaux

b. Degré de sensibilité au bruit DS lll, selon I'OPB

c. lndice brut d'utilisation du sol IBUS = 1.00

La part des surfaces utiles secondaires devra être proportionnée de manière cohérente.

'Un IBUS eemplérnentaire de O, l0est attribué Beur les surfaees exelusivemenldestinéeg

.l€{+#I€€"

Voir décision d'aPPro'
bation de la DIME du

2 /- A\lR. 2021'

Þ- (+

d. Stationnement Le 8O% des places de stationnement doit être réalisé de manière souterraine et / ou par-

tiellement souterraine et / ou intégrées dans le volume des bâtiments prìncipaux'

e. lndice d'occupation du sol IOS : max. 0.50

f Distance à la limite d=h12, min.4.00 m

e. Hauteur Hauteur totale h = 16.00 m.

f. Ordre des constructions Non contigu, sauf si d'autres prescriptions sont prévues dans le cadre d'un PAD.

g. Toitures Les toitures plates sont obligatoirement végétalisées sauf pour les petites constructions,

sous réserve de la faisabilité technique et des superstructures.

h. Prescriptions particulières 29.1 Dans le secteur défini au PAZ, les prescriptions suìvantes sont applicables :

> lnterdictions d'habitations collectives

> Des logements de gardiennage nécessaires peuvent être intégrés à I'intérieur des vo-

lumes bâtis

> PED obligatoire.
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Article 31 Zone mixte 2 Pré des Gomtes Ql,tl-z)

a. Destination Habitations collectives au sens de I'art. 57 ReLATeC

Activités tertia i res ( bu reaux, services, etc. )

Commerces

Locaux d'intérêt public (garderie, crèche, etc.)

Voir décision d'appro'
bation de la DIME du

2 ¿ AI,R. 2021+

Les activités (tertiaires et commerces) représentent au min. 10% de la SPd (SUP+SD+SC)

de I'ensemble de la zone.

t
b. Ordre des constructions Libre

il
Ð

Ð

c. lndice brut d'utilisation du sol IBUS = 2.00

u+r þenus suBplémentaire de 0:9 Beur les parlrings seuterrains et partiellement enterrées

ffi Voirdécisiond'aPPro-
bation de la DIME du

I
2 4 Al,R. 202r,l.qd. lndice d'occupation du sol IOS = max. 0.60

e. Distance à la limite d =h/2, min. 4.00 m

f. Hauteur Voir PAD

C. Degré de sensibilité DS lll, selon I'OPB

h. PAD approuvé Les prescriptions définies par le PAD u Pré des Comtes >, approuvé le 31.03.2017, sont

applicables.
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a. Destination

b. Ordre des constructions

c. Degré de sensibilité

d. lndice brut d'utilisation du sol Voir lettre h

e. lndice d'occupation du sol IOS = max. 0.60

f. Distance à la limite

g. Hauteurs maximales

h. PAD

!7 22O-RCU -2I IOO5.d ocx

Article 32 Zone mixte 3 Echervettes (ZM-3)

Habitations collectives au sens de l'art. 57 ReLATeC

Activités artisanales

Activités de service (bureaux, hôtel, restaurant, garderie, SPA-Fitness, cabinets médicaux,

etc.)

Commerces

Locaux d'intérêt général (école, EMS, etc.)

Logement de fonction lìé aux actìvités, commerces et locaux d'intérêt général

Les activités (service et commerces) représentent au min. 10% de la SPd (SUP+SD+SC au

sens de la SIA 4i6) de I'ensemble de la zone,

Libre

DS lll, selon l'OPB

d=h12, min 4.00 m

Voir lettre h

Le secteur des "Echervettes bis" est soumis à I'obligation d'établir un plan d'aménagement

de détail. ll prend en compte les éléments suivants :

Prescriptions générales

- Le permis de construire de la route de desserte devra être délivré avant celui des bâti-

nrents adjacents. La mìse en service desdits bâtiments ne peut se faire qu'après la

mise en service de la route de desserte.

- La route de desserte interne sera d'usage mixle.

- ll est exigé que le PAD fournìsse un concept d'ensemble des aménagements exté-

rieurs. ll ìndiquera la qualité des espaces verts et les essences utilìsées.

- A l'intérieur de son périmètre, le PAD peut déroger à la prescription de distances aux

limltes (let. f), sous réserve d'accords entre les propriétaires fonciers

Secteur A :

Hauteur :

- Hauteur totale : la hauteur totale est définie par une altitude comprise entre 733.00 msm

en limite nord du secteur A et 738.00 msm. en limite sud.

- Le PAD ne peut pas déroger aux hauteurs mentionnées ci-dessus'

Constructibilité :

- IBUS = max. 0.95

- L'affectation des bâtiments est répartie de la manière suivante
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max. 12'000 m2 de SPd (SUP+SD+SC) destinés aux bureaux et à I'artisanat dont

3'000 m2 de SPd (SUP+SD+SC) au maximum destinés aux bureaux

Les parkings enterrés ou semi-enterrés ainsi que les surfaces utiles secondaires selon la

SIA 416 sont réalisés dans le solde de constructibilité de I'lBUS.

Autres disposìtions :

- L'implantation des constructions devra permettre la réalisation de minimum 3 césures

est-ouest d'au minimum 15.00 m. chacune et minimum 75.00 m. au total. Ces césures

constituent notamment les accès aux parkings souterrains.

Secteur B :

Hauteur :

- Sous-secteur Bl : la hauteur totale des constructions est définie par une cote d'altitude

fixée à 719.00 msm. +/- 0.50 m, à l'exception des garde-corps, des superstructures et

des bâtiments annexes définis dans le cadre du PAD.

- Sous-secteur Bll : la hauteur totale des constructions est définie par une cote

d'altitude fixée à 731.00 msm.

- Le PAD ne peut pas déroger aux hauteurs mentionnées ci-dessus.

Constructibilité :

- IBUS = max. 1.15

- L'affectation des bâtiments est répartie de la manière suivante :

max. 3'900 m2 de SPd (SUP+SD+SC) destinés aux commerces dont au maximum

1'840 m2 de SV (SUP vente)

et max. 7'900 m2 de SPd (SUP+SD+SC) destinés à I'aménagement de garage et arti-

sanat, administration et installations y relatives, dont max. 540 m2 de SPd

(SUP+SD+SC) destinés à I'administration y relative.

- Les éventuels parkings enterrés ou semi-enterrés ainsi que les sud¿ces utìles secon-

daires selon la SIA 416 sont réalisés dans le solde de constructibilité de l'lBUS.

Autres dispositions :

- La façade principale d'entrée des bâtiments sera parallèle à la route de l'lndustrie. Le

PAD fixera une bande d'implantation respectant cette prescription.

- Au minimum un accès piéton aux constructions s'effectue depuis la route de l'lndustrie.

- Les toitures des constructions émergeant de la hauteur du niveau de sol fini seront plates.

Elles seront végétalisées, à l'exception des toitures terrasses accessibles, de superstruc-

tures et capteurs solaires.

- L'aménagement du stationnement en surface fera l'objet d'une intégration paysagère vi-

sant à réduire l'impact visuel du parking depuis la route de l'lndustrie.

Secteur C :

Hauteur :

Pour les sous-secteurs Cl à CVlll, la hauteur totale des constructions est définie par les

cotes d'altitude suivantes :

- Sous-secteur Cl : 746.00 msm.
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- Sous-secteur Cll : 743.00 msm.

- Sous-secteur Clll : 751.50 msm.

- Sous-secteur CIV: 745.00 msm.

- Sous-secteur CV : 748.50 msm.

- Sous-secteur CVI: 737.00 msm.

- Sous-secteur CVll: 736.00 msm.

- Sous-secteur CVlll :726.00 msm

Pour Ie sous-secteur CIX seuls les édicules de hauteur totale h = 3.50 m. sont autorisés.

Le PAD ne peut pas déroger aux hauteurs mentionnées ci-dessus.

Constructibilité :

- IBUS = max.2.45

- L'affectation des bâtiments de I'ensemble du secteur C est répartie de la manière sui-

vante :

max.33'900 m2 de SPd (SUP+SD+SC) destinés à I'hôtellerie, aux logements, aux

activités de service (SPA-Fitness, cabinets médicaux, garderie et EMS, etc.), à la

restauration et aux commerces,

dont max. 9',000 m2 de sPd (SUP+SD+SC) destinés aux activités de service (SPA-

Fitness, cabinets médicaux et garderie, etc.), à la restauration et aux com-

merces,

dont max. i'900 m2 de SPd (SUP+SD+SC) destinés à la restauration et aux com-

merces,

dont max. 350 m2 de SV (SUP vente) destinés aux commerces.

- Les parkings enterrés ou semi-enterrés ainsi que les surfaces utiles secondaires selon la

SIA 416 sont réalisés dans le solde de constructibilité de I'lBUS.

Autres disposítions :

- Les surfaces vertes (aménagements en pleìne terre, toitures végétalisées des parkings

souterrains, toitures végétalisées des constructions) s'élèveront à 50% au minimum de

la surface totale du secteur. Les aménagements extérieurs comprendront au minimum

30% d'espaces communs tels que places, alres de jeux et parcs.

- Les toitures seront obligatoirement en pente dans les sous-secteurs Cl, Cll, Clll, CIV et

CV.

- Les toitures de l'ensemble des sous-secteurs seront végétalisées, à l'exception des toi-

tures terrasses accessibles et des superstructures. Les façades feront l'objet d'un traite-

ment soìgné.

- En cas de réalisation de commerces, ceux-ci seront en priorité localisés au niveau du rez

sis le long de la route de l'lndustrie.

- Le sous-secteur CIX est aménagé sous la forme d'un parc arboré et accessible par des

chemins piétons ouverts au public.

- Les aménagements extérieurs feront place à des espaces de qualité. Ces espaces ne

peuvent en aucun cas être utilisés à des fins de dépôt. Des places de stationnement pour

visiteurs et clients peuvent être aménagées le long du chemin des Echervettes.
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Secteur D

Hauteur :

La hauteur totale des constructions est définie par les cotes d'altitude suivantes

- Sous-secteur Dl : 743.00 msm.

- Sous-secteur Dll : 737.00 msm.

- Le PAD ne peut pas déroger aux hauteurs mentionnées ci-dessus.

Constructibilité :

IBUS = max. I.7

- L'affectation des bâtiments de I'ensemble du secteur D est répartie de la manière sui-

vante :

max. 7'000 m2 de SPd (SUP+SD+SC) destinés au logement ou aux activités d'in-

térêt public (école), ainsi qu'aux commerces,

dont max 700 m2 de SV (SUP vente) destinés aux commerces.

- Les parkings enterrés ou semi-enterrés ainsi que les surfaces utiles secondaires selon la

SIA 416 sont réalisés dans le solde de constructibilité de I'lBUS.

Autres dispositions :

- Au minimum un accèS piéton aux constructions s'effectue depuis la route de

I'lndustrie.

- Les toitures de I'ensemble des sous-secteurs seront végétalisées, à I'exception des

toitures terrasses accessibles et des superstructures. Les façades feront l'objet d'un

traitement soigné.

Ð
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a. Destination

b. Degré de sensibilité au bruit DS lll, selon I'OPB

c. lndice brut d'utilisation du sol

Voir décision d'aPPro-
bation de la DIME du

2 4 A\,R. 202t-

d. Stationnement

j. PAD Cadre

Articfe 33 Zone mixte 4 QM-4)

Habitations collectives au sens de l'art. 57 ReLATeC

Activités artisanales et de services (commerces, bureaux, hôtel, etc.)

Activités : min. 15%

Logements : min. 30%

Les extensions d'activités existantes, y compris de nouvelles constructions, de maximum

20% de la surface de plancher existante sont autorisées sans devoir respecter la proportion

d'activités et de logements.

e. lndice d'occupation du sol IOS = max. 0.60

f. Distance à la limite d =h/2, min. 4.00 m

g. Hauteur Hauteur totale h = 19.00 m.

h. Ordre des constructions Non contigu, sauf si d'autres prescriptions sont prévues dans le cadre d'un PAD

i. Toitures

IBUS = 1.75

La part des surfaces utiles secondaires devra être proportionnée de manière cohérente.

au statiennement, Cette valeur ne Beut eas faire l'ebjet de reBerts d'indiee au sens de l'arl

+3.1+ÆIe€;

Le 80% des places de stationnement doit être réalisé de manière souterraine et / ou par-

tiellement souterraine et / ou intégrées dans le volume des bâtiments principaux.

Les toitures plates sont obligatoirement végétalisées sauf pour les petites constructions,

sous réserve de la faisabilité technique et des superstructures.

Les prescriptions définies à l'arL 49 "PAD cadre" du présent règlement sont applicables

Les extensions d'activités existantes, y compris de nouvelles constructions, de maximum

20% de la surface de plancher existantes sont autorisées sans devoir respecter la proportion

d'activités et de logements.

Au-delà, les prescriptions du PAD-Cadre sont impératives.

À I'intérieur du périmètre du PAD-Cadre défini au PAZ, l'indice d'occupation du sol n'est

pas applicable.
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2 t, Al/R. 2024
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a. Destination

Article 34 Zone libre (Z[)

Aménagements extérieurs paysagers

Caractère pu blic prépondérant

Ð b. Prescriptions particulières La zone libre estfrappée d'une interdiction de bâtir, à l'exception des petites constructions

et dont I'emplacement est imposé par la destination.
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a. Destination

b. Degré de sensibilité au bruit DS lV, selon I'OPB

c. lndice de masse lM=rnâx.5m3lm2

d. lndice d'occupation du sol IOS = max. 0.50

e. Distance à la limite d = h x 0.75, mln 6.00 m

f. Hauteur Hauteur totale h = ffiâX. 15.00 m

g. Ordre des constructions L'ordre non contìgu est obligatoire.

h. Espaces verts

i. Toiture, façades, couleurs et

matériaux

j. Secteurs à prescriptions parti-

culières

1722O-RCU-2MO5.docx

Artic¡e 35 Zone d'activités 1 (ZACT-1)

Activités artisanales et industrielles

Activités de récolte, de tri des déchets

Bâtiments de l'édilité

Les dépôts en plein air non directement liés aux besoins d'une entreprise de production

sise sur la parcelle concernée sont interdits

Des logements de gardiennage nécessaires peuvent être intégrés à I'intérieur des volumes

bâtis.

Seule la vente dìrecte de la production de l'entreprise sise sur le site est autorisée.

Le 15% au minimum de la surface des parcelles sera aménagé en surface verte ; celle-ci

ne pourra pas être utilisée comme dépôt ou à des fins de stationnement.

Le long des voies publìques, Ia plantation de rideaux d'arbres, de haies ou de pelouses est

obligatoire.

Les toitures plates sont obligatoirement végétalisées sauf pour les petites constructions,

sous réserve de la faisabilité technìque et des superstructures.

Le choix des teintes et des matériaux de revêtement (façades et toitures) fera l'objet d'une

approbation par le Conseil communal.

34.1. Pour le secteur de "La Verrerie", indiqué au plan d'affectation des zones, les pres-

criptions suivantes sont applicables :

> Toute demande de nouvelle implantation d'entreprise soumise à I'OPAM sera accom-

pagnée d'un rapport succinct et d'une étude de risque à la charge du propriétaire de

l'entreprise ;

> Les recommandations relatives à la limitation de la densité de population, découlant

du rapport de risque de la zone "La Verrerie" QPAM du 19 juillet 2001, demeurent

réservées.

34.2. Seules les petites constructions et les installations au sol sont autorisées
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a. Destination

b. Degré de sensibilité au bruit DS lll, selon I'OPB

Article 36 Zone d'activités 2 (ZACT-2)

Activités artisanales

Des logements de gardiennage nécessaires peuvent être intégrés à l'intérieur des volumes

bâtis.

c.

d.

lndice de masse lM = 3 m3/m2

lndice d'occupation du sol IOS = max. 0.50

fl
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e. Distance à la limite d = h x 0.75, min 6.00 m.

f. Hauteur Hauteur totale h = 10.00 m

g. Ordre des constructions L'ordre non contigu est obligatoire.

h. Espaces verts

i. Orientation des constructions,

toitures, façades

j. Secteur à prescriptions parti-

culières
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Le20% au minimum de la surface de la parcelle sera aménagé en surface verte; celle-ci

ne pourra pas être utilisée comme dépôt ou à des fins de stationnement.

Le long des voies publiques, la plantation de rideaux d'arbres, de haies ou de pelouses est

obligatoire.

Pour des raisons d'insertion dans le site, le Conseil communal peut imposer I'orientation

principale des constructions ainsi que la forme et les matérìaux particuliers de toiture.

Les toitures plates sont obligatoirement végétalisées sauf pour les petites constructions,

sous réserve de la faisabilité technique et des superstructures.

Le choix des teintes et des matériaux de revêtement (façades et toitures) fera l'objet d'une

approbation par le Conseil communal.

35.1 Le secteur "Sous-Gare", indiqué au plan d'affectation des zones est soumis aux pres-

criptions suivantes :

> lnterdiction de bâtir sur I'ensemble du secteur selon l'Arrêté du Conseil d'Etat du 26

juin 1990. Le Conseil communal peut fixer des prescriptions pour l'aménagement et

l'entretien ;

> Les bâtiments existants qui sont utilisés pour la résidence, l'artisanat, I'industrie ou qui

servent à I'exploitation du sol peuvent être entretenus ;

> Les bâtiments existants ne pourront pas être reconstruits en cas de démolition par

quelle cause que ce soit sauf si un intérêt public prépondérant l'exige.
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a. Destinat¡on

b. Degré de sensibilité au bruit DS lll, selon I'OPB

c. lndice de masse lM = 5 m3/m2

d. lndice d'occupation du sol IOS = 0.50

e. Distance à la limite d =h12, min. 4.00 m

f. Hauteur Hauteur totale h = 13.00 m

g. Ordre des constructions L'ordre non contigu est obligatoire

h. Orientation des constructions,

toiture

i. Aspect des bât¡ments

j. PAD obligatoire

Article 37 Zone d'activités 3 (ZACT-3)

Activités tertiaires, commerciales ou artisanales

Des 1ogements de gardiennage nécessaires peuvent être intégrés à I'intérieur des volumes

bâtis.

pour des raisons d'insertion dans le site, le Conseil communal peut imposer l'orientation de

la construction, ainsi qu'une forme ou des matériaux particuliers de toiture.

Les toitures plates sont obligatoirement végétalisées sauf pour les petites constructions,

sous réserve de la faisabilité technique et des superstructures.

Les bâtiments présenteront une architecture limitant I'effet de masse ou de longueur (struc-

turation des façades, césures volumétriques). Par ailleurs, une attention importante doit

être portée à leur relation avec la gare de Romont.

Tout réaménagement du secteur "Gare-Ouest" doit être examiné sur la base d'un plan

d'aménagement de détail ou un plan d'aménagement de détail-cadre au sens des art. 63ss

LATeC qui prend en compte la relation avec la place et le bâtiment de la Gare voisin.

Une telle étude de détail doit être entreprise au plus tard, à la première requête d'un permis

de construire pour un nouveau bâtiment.

Les objectifs du PAD sont les suivants :

> Valoriser le potentiel de la gare ;

> Remanier le parcellaire pour une urbanisation rationnelle ;

> Avoir une vision d'ensemble pour I'accès à ce site ;

> Permettre une perméabilité des modes doux ;

> Dimensionner le stationnement en fonction du contexte global de la gare ;

> Etape en fonction des perspectives du maintien ou non des activités exìstantes ;

> lntégrer les besoins en matière de mobilité (interface bus, P+R) ;

> Tenir compte des besoins à long terme de la gare ;

> Traitement des espaces Publics.

EE
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Article 38 Zone d'activités N (ZACT-N)

a. Destination Activités artisanales et industrielles agro-alimentaires aux services liés.

Des logements de gardiennage nécessaires à ces activités peuvent être admis à l'intérieur

des volumes bâtis.

Ð

Ð b. Degré de sensibilité au bruit DS lV, selon I'OPB

Ð c. lndice de masse lM=max.8m3lm2

il
d. lndice d'occupation du sol IOS = max. 0.70

e. Distance-à la limite d = h/2, min. 4.00 m

f. Hauteur Hauteur totale h = max. 44.00 m

g. Ordre des constructions L'ordre non contlgu est obligatoire

h. Toitures Les toitures plates sont obligatoirement végétalisées sauf pour les petites constructions,

sous réserve de la faisabilité technique et des superstructures.

i. PAD approuvé Les prescriptions définies par le PAD u En Raboud Ouest u, approuvé le 13.12.2012, sont

applicables.
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Article 39 Zone d'intérêt général 1 (ZlG-l)

a. Destination lnstallations et bâtiments d'utilité publique ainsi qu'à leurs espaces extérieurs.

b. Degré de sensibilité au bruit DS lll, selon I'OPB

d. lndice de masse lM = max. 3.5 m3/m2

e. lndice d'occupation du sol IOS = max. 0.50

f. Distances à la limite d =h/2, min.4.00 m.

g. Hauteur Hauteur totale h = 15.00 m.

ll peut être dérogé à cette hauteur pour des bâtiments culturels, des monuments, pour au-

tant que la partie concernée n'excède pas, en projectìon horizontale, le 1/10 de la surface

construite au sol.

h. Toitures Les loitures plates sont obligatoirement végétalisées sauf pour les petites constructions, sous

réserve de la faisabilité technique et des superstructures.

i. PAD cadre Les prescriptions définies à hn. 49 "PAD cadre" du présent règlement sont applicables.

A l'intérieur du périmètre du PAD-Cadre défini au PAZ, l'indice d'occupation du sol n'est pas

applicable.
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Article 40 Zone d'intérêt général 2 QlÊ-2)

a. Destination Equipements et aménagements publics (équipements de sport et de loisir, stationnement,

etc.).

b. Degré de sensibilité au bruit DS lll, selon I'OPB

c. lndice de masse lM =mâx. 2 m3/m2

d. Indice d'occupation du sol IOS = max. 0.30

e. Distance à la lim¡te d =h/2, min. 4.00 m.

f. Hauteur Hauteur totale h = 5.00 m

Ð g. Toitures Les toitures plates sont obligatoirement végétalisées sauf pour les petites constructions, sous

réserve de la faisabilité technique et des superstructures.t
I
il
I
t

h. Autres prescriptions

1' Dérogations ll peut être dérogé aux règles ci-dessus en application d'un plan d'aménagement de détail

i. Secteur à prescriptions parti-

culières

Le secteur "Bossens" répond aux besoins de la protection des eaux. Par conséquent toutes

constructions produisant des eaux usées sont interdites sur les secteurs concernés.

I
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a. Généralités

Article 41 Domaine militaire (DM)

Le domaine militaire est régi par les dispositions de la Loi fédérale du 3 février 1995 sur

l'armée et l'admin istration mi litaire ( LAAM )'

a. Destination

Article 42 Domaine CFF et TPF (DOM)

Les domaines des CFF et des TPF sont régis par les dispositions de la Loi fédérale sur les

chemins de fer du 20 décembre 1957 et l'Ordonnance sur les chemins de fer fédéraux du

23 novembre 1983.
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Article 43 Zone de protection du site (ZPS)

a. Destination Cette zone est caractérisée par une interdiction de bâtir

b. Prescriptions Particulières Les transformations des bâtiments existants sont autorisées à l'intérieur des volumes exis-

tants.3¡
Ð

Ð
Tous travaux de transformation, de rénovation et d'entretien feront l'objet d'une demande

préalable au sens des art. 137 LATeC et 88 ReLATeC.
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a. Destination

Article ¿14 Zone de protection de la Fille-Dieu (ZPFD)

Cette zone est destinée à assurer I'entretien et la conservation du couvent de la Fille-Dieu

b. Degré de sensibilité au bruit DS ll, selon OPB

c. Prescriptions particulières Le caractère architectural de l'ensemble des bâtiments doit être sauvegardé. Des transfor-

mations et des mesures d'assainissement sont autorlsées, dans la mesure ou elles sont com-

patibles avec les princìpes de protection des monuments historiques et sont dictées par des

motifs d'exploitation et d'usage.

Tous travaux de transformation, de rénovation et d'entretien feront l'objet d'une demande

préalable au sens des art. 137 LATeC et 88 ReLATeC.

Article 45 Zone de protect¡on des abords de la Fille-Dieu (ZPAFD)

a. Destination Cette zone est destinée à assurer la préservation des vues et du paysage des abords du

couvent de la Fille-Die, Voir décision d:appro-
bation de la DIME du

b. Degré de sensibilité au bruit DS ll, selon OPB .. 2 t, A\,R. 202t*
ì 4q

c. Prescri ptions particulières Les transformations des bâtiments existants sont autorisées à l'intérieur des volumes exis-

tants.

Tous travaux de transformation, de rénovation et d'entretien feront l'objet d'une demande

préalable au sens des art. 137 LATeC et 88 ReLATeC.

Les recommandations relatives à la limitation de Ia densité de population, découlant du rap-

port de risque de la zone "La Verrerie" OPAM du 19 juillet 2001, demeurent réservées.
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Voir décision d'aPPro'
bation de la DIME du

2,' A\lR. 2021* 46 Zone de protection des eaux (ZPEAUX)

a- Destination Cette zone est destin le site de captage des sources de l'Hôpital

de Billens (Source de Bossens)

b. Règlesparticulières Le règl ne de protection "S" du captage des sources de approuve

1.2005 est applicable

a. Destination

Article 47 Zone agricole (ZA)

La zone agricole comprend les terrains qui se prêtent à l'exploitation agricole ou à l'horticul-

ture productrice et sont nécessaires à I'accomplissement des différentes tâches dévolues à

l,agriculture ou qui, dans l'intérêt général, doìvent être exploìtés par l'agriculture.

b. Degré de sensibilité au bruit lll

c. Constructions et installations Dans cette zone, les constructions et installations sont régies exclusivement par le droìt fé-

déral.

d. Procédure Tout projet de construction, d'agrandissement ou de transformation d'un bâtiment ou d'une

installation hors de la zone à bâtir est soumis à l'autorisation spéciale de la Direction de

l'aménagement, de I'environnement et des constructions (DAEC)'

La demande préalable au sens des art. 137 LATeC et BB ReLATeC est recommandée'

Article 48 Aire forestière (AF)

L'aire forestière est définie et protégée par la législation sur les forêts.
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Art¡cle 49 PAD approuvés

Objectifs Les objectifs poursuivis par la réglementation de ces zones sont de compléter, cas échéant,

les réglementations en vigueur afin de les adapter à la législation fédérale, cantonale et com-

munale.

b. PAD approuvés maintenus Les PAD approuvés suivants sont maintenus

PAD "En Bouley",

approuvé par la Direction de I'aménagement, de l'environnement et des constructions, Ie

2r.06.2005.

PAD "En Raboud-Ouest"

approuvé par la Direction de l'aménagement, de l'environnement et des constructions, le

13.r2.2012.

PAD "Pré des Comtes"

approuvé par la Direction de l'aménagement, de l'environnement et des constructions, le

37.03.2017.

Article 50 PAD-Cadre

Le secteur indiqué au plan d'affectation des zones est soumis à l'obligation de respecter le

plan d'aménagement de détail-cadre (PAD-cadre) établi par la Commune. ll prend en

compte les éléments suivants :

Objectifs généraux :

> Établir une conception transversale de la mutation de ce territoire en intégrant les ques-

tions de développement des fonctions de la ville, de densificalion du tissu, du paysage,

de mobilité multimodale et de respect de l'environnement ;

> Planifier cette vision d'ensemble du périmètre en tenant compte d'un échéancier pro-

bable de réalisation (à court et à long termes), des spécificités de chaque secteur et en

identifiant les sous-secteurs à réaliser selon les cas à partir :

- des dispositions du PAZ et du RCU,

- des dispositions particulières à définir,

- de PAD à établir ultérieurement, avec prescriptions particulières à fixer.

Objectifs thématiques :

> Concevoir les morphologies urbaines (volumétries, implantations) en les adaptant aux

vocations particulières et aux tissus préexistants dans et autour de chaque secteur,

notamment en vue de :

- renforcer les fonctions centrales et la mixité Ie long des routes de Billens et de

l'lndustrie en y développant des fronts urbains et en y implantant des activités et

du logement (mixité imposée),

- permettre une extension limitée des activités existantes,
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- respecter les valeurs patrimoniales de site autour de la Belle-Croix en veillant à ce

que les gabarits des nouvelles construct¡ons ne supplantent pas ceux des cons-

tructions plus anciennes d'un certain intérêt historique,

- cadrer les opérations ponctuelles de renouvellement immobilier et de densifica-

tion le long de la route d'Arrufens ;

> Assurer une transition harmonieuse entre les morphologies différentes des secteurs voi-

sins, en particulier lorsqu'ils sont l'objet de périmètre de site protégé ;

> Mettre en place un réseau d'espaces verts publics et privés ;

> lVlettre en place un maillage et des géométries des axes de mobilités (TlM, TC, MD)

accompagnant Ia vocation des tissus urbains qui les bordent et dont la hiérarchie ne

sera pas seulement fonctionnelle mais tìendra également compte de ces contextes

propres à chaque axe ;

> Chercher à favoriser la mulualisation des accès et du stationnement selon les secteurs ;

> Fixer les principes d'une trame verte inscrite dans le paysage général de la colline, aux

caractéristiques variées et adaptées au rôle de chaque espace (axe de mobilité, liaison

piétonne, espaces verts privatifs ou publics, etc).
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a. Nombre de places exigées
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III. POLICE DES CONSTRUCTIONS ET AUTRES DISPOSITIONS

Article 51 Ghamp d'application et réglementation complémentaire

Toutes les constructions, installations et aménagements doivent être conformes aux pres-

criptions de police de la LATeC et du RELATeC. Au surplus les règles communales suivantes

sont applicables.

Article 52 Stationnement des véhicules et des vélos

Pour toute construction, agrandissement ou changement d'affectation, le propriétaire est

tenu d'aménager sur son bien-fonds un nombre de cases de stationnement calculé sur la

base des normes VSS en vigueur (VSS SN 640 2BI de 2013 pour les voitures, VSS SN 640

065 de 2011 pour les vélos).

Le stationnement pour les vélos est implanté conformément à la norme VSS SN 640 066.

Le nombre de cases de stationnement et / ou les règles de dimensionnement fixées dans un

plan d'aménagement de détail ont la priorité sur le nombre de places prévu par le présent

règlement, conformément à l'art. 65 al.2let. c LATeC.

La gestion des cases de stationnement, respectivement leurs condìtions d'utilisation (ayants-

droit, durée autorisée, tarification, etc.), doivent être définies en cohérence avec leur desti-

nation et justifiées ; leur conformité avec le concept de stationnement communal doit être

démontrée.

Toutes les cases mises à disposition du public en tant que clientèle peuvent être soumises

à des mesures de gestion du stationnement (ou régime de stationnement au sens de la

norme VSS SN 640 282 de 2013), y compris sur domaine privé.

Les prescriptions de la norme SIA SN 521 500 de 2009 relative aux constructions sans

obstacles sont applicables.

Une offre complémentaire peut être prévue pour les deux-roues motorisés, sans dépasser

7% del'offre totale pour les voitures, sans compensation des places voitures.

Toutes les entreprises privées et publiques de plus de 50 collaborateurs ont I'obligation de

mettre en place un plan de mobilité d'entreprise selon un cahier des charges validé par le

Conseil communal. La mise à disposìtion de places de stationnement pour les collaborateurs

peut être soumise à une contribution financière dont le produit sera ¿flecté à la mobilité

douce (parcours piétonnier, vélos, vélos électriques, p.ex.) ou à l'utilisation des transports

publics (abonnement CFF et / ou TPF, p.ex.). Le Conseil communal incite à l'établissement

de plans de mobilité de site dans les zones et secteurs où se situent plusieurs entreprises
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dont le nombre d'emplois est moindre. Le nombre de cases de stationnement peut être

réduit si un plan de mobilité le prévoit.

Dans le cas de projets soumis à PAD obligatoire selon l'article 28 al.1 ReLATeC, ou dont le

nombre total de places de parc dépasse 100 places, il est exigé qu'une expertise de mobìlité

préalable soit soumise au Conseil communal. Selon les conclusions de celle-ci, le Conseil

peut exiger que des mesures soient prises afin de réduire les impacts dus au trafic, telles

que modalités d'exploitation (tarification et horaires), complémentarité d'utilisatìon (mìse à

disposition pour d'autres usagers) moyennant une convention à établir.

Une utìlisation des places autorisées non conforme au besoin les justìfiant est interdite. Le

cas échéant, le changemenl sera soumis au Conseil qui, dans ce cas également, peut exiger

que d'autres mesures soient prises en matière d'exploitation et de complémentarité.

b. Autres prescriptions Le Conseil communal se réserve le droit d'exiger en tout temps l'adaptatìon du nombre de

places de stationnement conformément aux directìves, en cas de changement d'utillsation

ou si le nombre de places existantes s'avère insuffisant.

Les dalles des garages, qu'ils soient souterrains ou émergents, peuvent servir de voie d'accès

eVou de places de stationnement. Là où ce n'est pas le cas, elles doivent être couvertes de

5Ocm de terre végétale et aménagées en surfaces vertes ou en places de jeux. Dans le cas

d'une terrasse, la part de la surface couverte de 50cm de terre végétale peut être diminuée

jusqu'à 25% de Ia surface totale de la terrasse.

c. Taxe contributive Si le propriétaire se trouve dans l'impossibilìté de réaliser les places de stationnement né-

cessaires, il sera astreint à payer à la commune une contribution qui est fixée par le règle-

ment communal concernant les émoluments administratifs et les contributions de rempla-

cement en matière d'aménagement du territoire et des constructions. Cette contribution ne

donne pas droit à l'utilìsation exclusive des places de stationnement.
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Article53 Aménagementsextéf¡eurs

Les voies d'accès et les places de stationnement doivent être achevées avant I'obtention du

permis d'occuper.

Les autres aménagements extérieurs, notamment les surfaces vertes, l'arborisation et les

places de jeux doivent être achevés dans un délai de 6 mois après la délivrance du permis

d'occuper provisoire.

Sous réserve des dispositions mentionnées dans la réglementation par zone, on respectera

les prescriptions suivantes :

> La construction d'une habitation individuelle nécessite la plantation d'un arbre par

tranche ou fraction de 250 m2 de surface de parcelle, au minimum. Cette norme est

applicable pour chaque unité dans le cas d'habitations individuelles groupées.

> La construction d'une habitatìon collective nécessite la plantation d'un arbre par appaÊ

tement.

> L'emplacement des arbres doit figurer sur le dossier de mise à l'enquête.

> Un plan d'arborisation doit être présenté lors de la construction d'un groupe d'habita-

tions ou dans le cadre d'un plan d'aménagement de détail.

> Les arbres doivent être plantés dans un délai de 6 mois après la délivrance du permis

d'occuper provisoire.

En outre, les dispositions de la LR et du RELR sont applicables.

D'une façon générale, seules des modifications mineures de Ia topographie du terrain nalu-

rel sont tolérées (configuration, pentes).

Les art. 58 et 59 RELATeC sont réservés

Le terrain fini doit être en continuité avec les parcelles voisines.

Les buttes destinées à la protection contre le bruit sont en princìpe recouvertes d'une végé-

tation arbustive ou arborée, à moins qu'une telle végétation porte préjudice au terrain con-

cerné ou aux parcelles voisines.

Article 54 Dangers naturels

Le plan d'affectation des zones indique les secteurs exposés aux dangers naturels (crues,

instabilités de terrain).

Les dispositions propres à chaque secteur de danger sont énumérées de façon exhaustive

dans le plan directeur cantonal, en fonctlon de chaque processus dangereux et en référence

aux cartes de dangers thématiques. Ces prescriptions sont applìcables dans tous les cas et

reprises de façon synthétique dans le présent règlement.

On entend par objets sensibles, les bâtiments ou installations :

> Occasionnant une concentratìon importante de personnes ;
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c.

> Pouvant induire de gros dommages, même lors d'événements de faible intensité ;

> pouvant subir d'importants dommages et pertes financières, directes ou indirectes,

même lors d'événements de faible intensìté.

Tous les projets de construction localisés dans un secteur de danger :

> doivent faire l'objet d'une demande préalable au sens de la LATeC ;

> sont soumìs au préavis de la Commission des dangers naturels (CDN) 
;

> peuvent faire I'objet d'études et de mesures complémentaires.

Les coûts engendrés par la réalisation des études et l'exécution des mesures sont supportés

par le requérant.

1. Secteur de danger résiduel Ce secteur désigne les dangers faibles subsistant après la réalisation de mesures passives

ou actìves, ainsi que les dangers avec très faible probabilité d'occurrence et forte intensité.

Une attentìon particulière doit être apportée à l'implantation d'objets sensibles; le cas

échéant, des mesures spéciales de protection ou des plans d'urgence pourront s'avérer né-

cessaires et seront déterminés de cas en cas par les services compétents.

2. Secteur de danger faible Ce secteur de danger correspond essentiellement à un secteur de sensibilisation : le dossier

est contrôlé et des mesures permettant de prévenir et de réduire I'ampleur des dommages

potentiels peuvent être exigées.

Les objets sensibles nécessitent :

> La prise de mesures de protection et de construction spéciales sur l'objet.

3. Secteur de danger modéré Ce secteur de danger correspond essentiellement à un secteur de réglementation : les cons-

tructions peuvent y être autorisées, à I'exception des objets sensibles, mais sous certaines

conditions :

> des mesures de construction et de protection permettant d'assurer la sécurité des per-

sonnes et des biens doivent être prises ;

> une étude complémentaire sera établie par le requérant et jointe au dossler de demande

de permis de construire ; elìe précisera la nature du danger et arrêtera les mesures à

mettre en æuvre. Les services compétents peuvent, dans le cadre de la demande pré-

alable et au vu de la nature du projet, dispenser le requérant d'une telle étude.

4. Secteurdedangerélevé Ce secteur de danger correspond essentiellement à un secteur d'interdiction. Y sont inter-

dites :

> Les constructions, les lnstallations nouvelles, et les reconstructions ;

> Les constructions, les installations nouvelles, et les reconstructions sur les parcelles qui

ont préalablement nécessité ou qui nécessiteraient la réalisation d'ouvrages de protec-

tion ou de travaux d'assainlssement ;

> Les transformations, agrandissements et changements d'affection sur les bâtiments

existants avec augmentation significative du potentiel de dommages, de même que

L7 22O-RCU -21 l005.docx
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toute intervention qui augmente la surface brute utilisable, le nombre de personnes

pouvant être mises en danger ou, de manière significative, la valeur des biens exposés.

Peuvent être autorisés à titre d'exception et en dérogation au principe général d'interdiction

de construire, et sous réserve des conditions émises par les services compétents :

> Les constructions et installations imposées par leur destination et présentant un intérêt

public prépondérant ;

> Les travaux d'entretien, de réparation et de rénovation (toitures, façades, fenêtres, iso-

lation, installations sanitaires, électriques et de chauffage, canalisations) ;

danger ou d'augmenter le degré de protection ;

> Certaines petites constructions au sens du ReLATeC, dans la mesure où la situation de

danger ou de risque n'est pas aggravée.

5. Secteur de danger indicatif Ce secteur atteste la présence d'un danger, sans que son degré (intensité, probabilité) n'ait

été évalué.

Avant toute construction, le degré de danger devra être déterminé par la réalisation d'une

étude appropriée, à charge du requérant. Les mesures correspondant au degré de danger

ainsi déterminé sont ensuite appliquées.

a. Matériaux et couleurs

Article 55 Autres prescr¡ptions

Les matériaux de construction, revêtement extérieur, teinte des enduits et peintures sont

soumis à I'accord du Conseil communal.
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IV. DISPOSITIONSPENALES

Article56 Gontraventions

celui ou celle qui contrevient aux prescriptions du présent règlement est passible des sanc-

tions pénales prévues à l'art. 173 LATeC'
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V. DISPOSITIONSFINALES

Article 57 Emoluments

Les émoluments dus pour l'examen des demandes de permis et le contrôle des travaux sont

perçus en application du règlement communal sur les émoluments administratifs approuvé

conformément à la procédure prévue par la loi sur les communes.

Article 58 Abrogation

PAD "La Maulaz",

approuvé par le Conseil d'Etat du canton de Fribourg, le 27.03.1979.

Ð PAD "Les Petits Quartiers",

approuvé par le Conseild'Etat du canton de Fribourg, le 15.01.1980. Modification du péri-

mètre dans le cadre de la révision du PAZ.
Ð

il
Ð

Ð

PAD "Clos de l'Âge",

approuvé par le Conseil d'Etat du canton de Fribourg, le 15.01.1985.

il PAD "lntra-muros",

approuvé par le Conseil d'Etat du canton de Fribourg, le 11.06.1985.

t
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PAD "Pré de la Grange ll ,

approuvé par le Conseil d'Etat du canton de Fribourg, le 07.11.1989

Ð

PAD'La Maulaz ll - La Vignettaz",

approuvé par le Conseil d'Etat du canton de Fribourg, le 07.11.1989 (modifié le

23.r2.r99r).

PAD "Rue des Moines",

approuvé par le Conseild'Etat du canton de Fribourg, \e24.1L.1992

PAD "Les Echervettes",

approuvé par la Direction de l'aménagement, de l'environnement et des constructions, le

27.05.2005.
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Article 59 Entrée en vigueur

Le présent règlement entre en vigueur dès son approbation par la Direction de l'aménage-

ment, l'environnement et des constructions, sous réserve de l'effet suspensìf d'éventuels

recours.

a
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VI. APPROBATION

2. Adopté par le Conseil communal de Romont

dans sa séance du - g N0\l.2A21

a

Le Le Secrétaire

1. Mis à l'enquête publique

lè'e enquête publique :

par parution dans la Feuille officielle (FO) n':10

du: 8 mars 2019

2è'" enquête publique :

par parution dans la Feuille officielle (FO) n':2

du: 15 janvier 2021

3. Approuvé par la Direction du développement territorial, des infrastructures,

de la mobilité et de l'environnement,

2 4 AUR, 2t24

DirecteurLe Conseil
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Voir décision d'aPPro'
bation de la DIME du

ANNEXE 1 : RECENSEMENT DES BIENS CULTURELS

2l' AVR. 2021-

D-¿

RECENSEMENT DES BIENS CULTURELS IMMEUBLES

Gommune de Romont (Glâne)

Secteur extra-muros
Fribourg, le 30 septembre 1997 Valeur ISOS: national

a
Ð

a
f,

Rue No Bâtiment Plan
Folio

Art. Datation Val
RBC

Aliénor, rue 7 Habitation 3 449 1 965-1 966 B

Aliénor, rue 9 Habitation 3 447 1 964-1 965 B

Arruffens, rte d' 2 Auberge de la Belle-
Croix

3 200 2e moitié
XYlllellT9'111861

B

Arruffens, rte d' 17 Cycle d'orientation
de la Glâne

13 213 1972-1974 B

Arruffens, rte d' 31 Ferme 13 357 dernier quart du

XlXe s./années 1940?

Aruffens, rte d' 46 Ancien Manoir,
Ferme

'14 413 XVlle s./fìn du XVllle-
début du XlXe s.

A

Arruffens, rte d' 50 Ancienne Ferme 14 409 2e moitié du

XIXe s/rénov.réc.

D

Arruffens, rte d' 52 Ancienne Ferme 14 407 fin du XVllle-début du
XlXe s./années'1960-70

D

Arruffens, rte d' 5s Grange-écurie 13 384 fin du XlXe s.-début
XXe s?

Belle-Croix, lmpasse de
la

2 lmmeuble locatif 3 202 fin du XIXe s.-début du
XXe s.

B

Belle-Croix, rte de la 4 Habitation 5 263 2e tiers XlXe s.?-1983 c
Belle-Croix, rte de la 7 Grange 2 146 lere moitié du XlXe s.

Belle-Croix, rte de la 30 Habitation 3 204 entre 1 863 et I 86B A

Belle-Croix, rte de la 304 Ancienne Distillerie 3 204 années 1870 c
Billens, rte de 2 Anc.lnstitut

Belle-Croix
J 204 1897

Biolettes, ch. des 13 Grange-écurie 14 456 entre-deux guerres? 2e
moitié XlXe s.

c

Bossens, rte de 9 Ferme 40 815 XlXe s

Bossens, rte de 14 Ferme 20 1158 1 909 c

Bossens, rte de 13 Buvette 28 921 1ère moitié XXe s.?

Bossens, rte de 26 Ferme 27 913 vers 1800 c

Bossens, rte de 31 Ferme 29 956 2e moitié XlXe s.

Bossens, rte de 34 Ferme 27 912 1876 c

Bossens, rte de 37 Four 30 961 1831 B
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Bossens, rte de 46 Ferme 27 908 1794ivers 1990 C

Bossens, rte de 48 Ferme 27 904 fin XVllle s./ 2e moitié.
XXe s.

B

Bossens, rte de 54 Habitation 3'l 967 début du XXe s.

Bossens, rte de 548 Grange 31 967 début du XXe s

Brit, ch. du 't1 Habitation 1 105 2e moitié XlXe s c

Brit, ch.du 13 Habitation I 284 B

Brit, ch.du 15 Habitation B 285 B

Brit, ch.du 19 Habitation 8 287 B

Brit, ch. du 29 Habitation I 298

Brit, ch. du 31 Habitation B 297

Brit, ch. du 33 Habitation B 611 XlXe s. D

Chavannes, rte des 2 Habitation I 470 XlXeÊXXe s. D

Chavannes, rte des 4 Habitation 8 293 XlXe/20e s D

Chavannes, rte des 6 Habitation, grange
remise

294 XlXe s B

Chavannes, rte des I Grange 8 321 dernier tiers du XlXe
siècle

c

Chavannes, rte des 10 Habitation B 295 2e moité du XlXe siècle c

Chavannes, rte des 14 Habitation B 302 2e moitié du XlXe
siècle?

B

Chavannes, rte des 16 Habitation B 303 2e moitié du XlXe siècle B

Chavannes, rte des l8 Habitation I 304 2e moitié du XlXe siècle B

Chavannes, rte des 20 Habitation I 305 XlXe/XXe siècle D

Chavannes, rte des 22 Habitation B 306 XVlleXlXe/l(Xe siècle c

Chavannes, rte des 28 Habitation B 311 XlXe siècle c

Chavannes, rte des 30 Habitation B 3't1 vers 1540/1675/1804 A

Chavannes, rte des 3l Auberge de
Hauterive

B 535 1611/1856 B

Chavannes, rte des 32 Habitation 8 311 2e quart due XXe
siècle?

D

Chavannes, rte des 33 Habitation 8 319 après 1867 c

Chavannes, rte des 35 Grange I 318 après 1867/XXe siècle D

Chavannes, rte des 354 Remise I 318 après 1867 D

Chavannes, rte des 43 Ancienne Grange 8 317 après 1867/'1989 D

Chavannes, rte des 43 Auberge de I'Ange I 317 après 1867/1989 c

Chavannes, rte des 45 Ferme B 315 XlXe siècle c

Chavannes, rte des 47 Habitation I 314 XlXe siècle c

Comba, la 7 Ferme 22 870 XlXei vers 1980

Comtes, rue des 2A Habitation 4 247

2
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Côte, ch. de la 3 Habitation 2 186 D

Côte, ch. de la 5 Grange 2 187 c
Côte, ch. de la 't1 Ferme du château 3 225 B

Côte, ch. de la 't4 Habitation 2 139 XlXe s D

Fille-Dieu, la 'lA,1B,
1G

Couvent 9 338 'l268XlXe s A

Fille-Dieu. la 1 Eglise I 338 126811346118701
1968/1996

A

Fille-Dieu, la 2 Grange I 338 17380(lXe s B

Fille-Dieu, la 3 Couvent I 338 12680(lXe s A

Fribourg, rte de 22 Verrerie I 342 XlXe s.il946

Gare, la 1 Gare CFF div 226 B

Gérard-Clerc, av 15t15
A

Habitation 5 249 c

Gérard-Clerc, av. 2 Banque 6 273 B

Gérard-Clerc, av. 4 Villa 6 274 postiche années 1930 D

Gillabert, ch. de la 5 Ferme 8 290 début du XlXe siècle

Gillabert, ch. de Ia 5B Grange I 290 vers 1900

Gillabert, ch. de la ,| Habitation I 2BB XlXe s./1943 c

Gillabert, ch. de la 2 Habitation I 301 début du XXe siècle? -D

Glâne, rte de la 3 Ancienne Ferme 12 380 fin du XlXe s.

Grand-Champs, ch. des 2 Villa St-Joseph 20 826 fin du XlXe s. c
Grand-Champs, ch. des 2A Grange-écurie 20 826 fin du XlXe s.

Grand-Champs, ch. des 14 Ferme 27 917 XlXe s.

Lausanne, rte de 602 Ferme 15 704

Lausanne, rte de 603 Ferme 15 706

Lausanne, rte de 606 Ferme 15 709 dernier quart du XlXe
s./vers 1950

Lausanne, rte de 609 Ferme 16 796 XVllle s.

Lausanne, rte de 610 Ancien Four 16 795 XlXe s

Maladaire, imp. de la 1 ancienne Laiterie I 330 XIXe s./vers 1920

Maladaire, imp. de la I Habitation I ÃÂo 1981-'l 984 c

Massonnens, rte de 10 Habitation 10 477 fìn XlXe s.?

Massonnens, rte de 12 Grange 10 356 1796, XXe s

Massonnens, rte de 14 Grange 10 482 fin XlXe s.

Poyet, rte du 20 Habitation 8 283 c
Pré de la Grange 7 Habitation 12 523 1979 D

Pré de la Grange 7 Habitation 12 523 1979 D

Raboud, rte de 7 Ferme 't6 799 Fin XVllles/1862 B
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Rayons, rte des 41 Habitation 7 278 vers '1920 (entre les
deux guerres?)

Rayons, rte des 43 Auberge 7 656 1867/après 1983 C

Rayons, rte des 44 Habitation B 292 avant'1796 XlXe/XXe
siècle

c

Rochettes, les 7 Grange 32 974 début du XlXe siècle

Rochettes, les 11 Ferme 33 976 1777 lvers 1930? C

Rochettes, les 114 Ancien grenier 33 976 fin du XVllle sD(Xe
siècle

D

Rochettes, les 12 Ancien four 33 976 première moitié du
XVllle s

c

Rochettes-Dessous, les 1 Ferme 26 899 1 81 9/l 930

Rochettes-Dessus, les ,| Ferme 26 894 1805 à 1807/1951

Roseyres, les 2 Ferme 34 992 début du XlXe
s/1 895/1 946

Roseyres, les 4 Ferme 34 988 't 875 à 1BB0 C

Ste-Anne, ch. de 3 Ancienne Ferme 12 373 début du XlXes./1921

Ste-Anne, ch. de 20 Chapelle 'ts 708 16821',!950 A

Trois-Sapins, rte des 30 Ancienne auberge
des Trois Sapins

24 BB2 premier tiers du XlXe
s./XXe siècle

En Montjoret 2 Ferme 1 'l 179911810-181511870 B

A la Montagne 3 Ferme 1 6 18261184711993 c

Le Pasquier aux Boeufs 4 Ferme 1 o 2e m. XlXe s/XXe s. D

Vers le Château 6 Ecole J 26 XlXe /XXe s. D

En Planche Chevaux 7 Ferme 3 24 1646? XlXe s.,entre

deux guerres

c

PrazBernard 8 Grange 3 20 1925 D

Praz Bernard 10 Ferme J 20 179'llvers 1930, 1970 D

A la Bossonna 11 Grange 4 37 fin XlXe s.?

Les Traverseyres 12 Ferme 4 33 premier quart du XlXe s. B

En Planche Chevaux l6 Ferme 2 't5 1 839/ vers I 930 c

En Planche Chevaux 15 Grenier 3 19 fin du XVllle s. /vers
1 990

c

En Praz Blanc 19 Ferme 'l 3 1840

Es Grands Champs 20 Ferme 2 13 I 850 c

En Monijoret 21 Ferme 1 2 deuxième moitié du
XlXes./v. 1950

Es Paturiaux 29 Ferme 1 5 l88B?/XXe s.

Ancienne commune: Les Glânes

Roseyres, les Croix de chemin XXe siècle

4

I 7220-RCU-21 1005.docx



Cycle d'orientation (?) Sculpture A

Glânes les, la Convena Croix XlXe s./1966

Arruffens, rte de Fontaine 14 588

Bossonnets, ch. des Fontaine 1918

Belle-Croix, rte de la Croix fin du XlXe s. c
Vers la Fille Dieu Croix de chemin 1 968 c
Chavannes, rte des Fontaine

Chavannes, rte des Fontaine

Maladaire, imp. de la Croix de la Maladaire 1764 A

Bossens, rte de Croix de chemin XXe s.

La Longeraie, vers Croix de chemin XXe s.

Le Conservateur des biens culturels: Le Rédacteur du Recensement

C. Castella Aloys Lauper

5
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Recensement des biens culturels
Commune de Romont I intra-muros

Février 2016

)
ETAT DE FRIBOURG

STAAT FREIBURG

Service des biens culturels SBC
Amt für Kulturgüter KGA

Direction de I'instruct¡on publique, de la culture et du sport DICS

Direktion für Erziehung, Kultur und Sport EKSD
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Recensement des biens culturels immeubles
Commune de Romont / secteur intra-muros

lnventaire

Recensement

Statut actuel de I'immeuble avec étendue de la mesure de protection

lmportance en tant que bien culturel d'après six critères d'analyse : historicité,
forme et éléments décorat¡fs, représentativité, rareté, ¡ntégrité et s¡tuation

Proposit¡on d'étendue de protection après révision du recensement

Bien culturel ou bâtiment recensé détruit ou d¡sparu

1t2t3t0
AtBICt-

Protect¡on 1t2t3to

#

t Lieud¡t N'ECAB Objet Fol Art RF lnventaire Recans. Protgctlon

Avoines, Promenade des Od 1 Mur d'enceinte nord 'l; ô 272 0 3

Avoines, Promenade des Od 2 Mur d'enceinte des Capucins 1;6 272 0 A 3

Avoines, Promenade des Od 3 Mur d'ence¡nte des Avoines 'f ;6 272 0 A 3

Avoines, Promenade des Od 4 Mur d'enceinte dè Billens 2i6 272 0 3

Avoines, Promenade des 7 Tour dite Le Carré 1:6 272 0 3

Avoìnes, Promenade des 623 Tour de Billens 2i6 272 1

Avo¡nes, Promenade des 624 Tour de Fribourg dlte tour des Capucins 1; 6 272 0

Béguines, Rue des Od 1

Bégu¡nes, Rue des 65

Mur d'enceinte des Béguines 1379 0 3

Grenier de l'Hôpital puis école 44 1

Belle-Croix, Route de la Habitation 2 174 2 B 2

Belle-Croix, Route de la 3 Hab¡tat¡on 2 174 0 c 3

Belle-Croix, Route de la 5 Garage 2 472 0 0

Bossonnets, Chemin des odl Mur d'enceinte sud 2 1373 0 A 3

Château, Rue du Fo1 Fontaine 2 1367 0 3

Château. Rue du Fo2 Fontaine du château 2 1367 0 3

Château, Rue du odl Fondations de la porte de Mézières 2 1367 0 3

Château. Rue du od2 Tourelle d'ange orientale 2 1369 0 A 3

Château, Rue du od3 Mur d'enceìnte est, trongon mér¡dional 2 1369 0 3

Château, Rue du od4 Bretèche 2 1369 0 A 3

Château, Rue du od5 Mur d'enceinte est 2 '1369 0 A 3

Château, Rue du 93 Maison Clément 2 173 2 B 2

a
Ð
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Château, Rue du 126 Pens¡onnat Saint-Charles 2 180 2 B 2

FT
Château, Rue du 't27 Habitation 2 155 3 C 3

Château, Rue du 128 Hab¡tat¡on 2 18't 2 B 2

Ð Château, Rue du 't29 Auberge du Cheval-B¡anc 2 '154 2 2

FI Château, Rue du 129- Ense¡gne de I'Auberge du ChevaÞBlanc 2 181 0 3

Château, Rue du 130 Habitation 2 182 2 B 2t
Château, Rue du .131 Habitat¡on 2 '153 0 0

Ð Château, Rue du '132 Habitation 2 183 2 2

Ð Château, Rue du 133 Habitation 2 152 2 c 3

Château, Rue du '135 Habitation 2 151 2 B 2t
Château, Rue du 139 Habitâtion 2 150 2 c 3

il Château, Rue du 14'l Habitation 2 't49 2 c 3

il Château, Rue du 143 Habitation 2 148 2 c 3

Clos Ma¡llet 621 Tour dite à Boyer et fondât¡ons du 2 147 0 A 3il ( Pet¡t Châteâu )t

Eglise, Rue de I' Fo1 Fontaine 1380 0 B 3

Eglise, Rue de l' od'r Tornalette de I'esplanade du château 1 1370 0 A 3

Eglise, Rue de I' od2 Mur d'enceinte est, tronçon

septentrional

1370 0 A 3

Eglise, Rue de l' od3 Porte des Bossonets 1370 0 A 3

Eglise, Rue de I' od4 Tornalette de la rue de I'Eglìse 1370 0 3

Eglise, Rue de I' od5 Mur d'enceinte est, extrémité nord 1 1370 0 A 3

Eglise, Rue de I' 49 Habitation 582 2

Eglise, Rue de I' 67 Hab¡tat¡on 59 1

Eglise, Rue de I' 69 Boulangerie puis habitation 60 I A 1

Eglise, Rue de I' 71 lmmeuble de rapport de Jos. Mettler et 1 61 1

R. Widmer

Eglise, Rue de I' 72 lmmeuble de rapport de Jos. Mettler et 1

R. Widmer
90 2 2

Eglise, Rue de I' 73 lmmeuble de rapport de Jos. Mettler et 1

R. Widmer
o¿

Eglise, Rue de I' 74 Habitation et dépôt 89 1

Eglise, Rue de I' 75 Hâbitâtion 63 1 A

Eglise, Rue de I' 76 Hab¡tat¡on 88 2 2

Eglise, Rue de I' 77 Café de I'Harmonie 64 I A

Eglise, Rue de I' 78 Phramacie en 1902 puis pompes

funèbres Ruffieux

87 2 2
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Grand-Rue 304 Atelier ?63 0

Grand-Rue 3'l Auberge du Saint-Georges 4J 2

Grand-Rue 31A Habitation 668 0 2

Grand-Rue 32 Habitat¡on 172 c 3

Grand-Rue 33 Haþitâtion 46 2 B 2

Grand-Rue 34 lmmeuble de Claude-Auguste Girod 'l 18 2

Grand-Rue 35 Habitatìon 473 B 2

Grand-Rue 36 Habitation 19

Grand-Rue 37 Hâb¡tation 50 2 2

Grand-Rue 38 Hôtel du L¡on d'Or 202 B 2

Grand-Rue 38- Enseigne de l'Hôiel du Lion d'Or 200 3

Grand-Rue 39 Habitation 53 0 0

Grand-Rue 40 Auberge de la Cro¡x blanÕhe 21 0 c 3

Grand-Rue 41 Habitat¡on 53 3 c 3

Grand-Rue 42 Habitation 2 B 2

Grand-Rue 44 Forge puis habitation 232 B

Grand-Rue 46 Couvent des Capucins 24 0 A

Grand-Rue 46 Eglìse du Couvent des CaPucins

Grand-Rue 50 Auberge de lâ Fleur de Lys 272 2

Grand-Rue 50{ Ense¡gne de I'auberge de la 0 B 3

Fleur de Lys

Grand-Rue 52 Habitation ¿a 0

Moines, Rue des 54 Auberge des Trois-Rois

54- Enseigne des Trois-Rois

99 2 B 2

Moines, Rue des

Moines. Rue des

990 B 3

56 Maison du coitfeur Bosson 98 3

Mo¡nes, Rue des 58 Ancien moulin puis habitations 973 c 3

Moines, Rue des 60 Bureau de Poste 96 2 B 2

Moines, Rue des 62 Ancienne boucherie 95 1 1

Moines, Rue des

Moines, Rue des

64 Maison de I'huiss¡er Sylvère Michel 1 943

66 Habitation 930 B 2

Moines, Rue des 68 Maison de Reynold 91 B 2

Moines, Rue des 70 Maison de Reynold et salle de culte 1 91

Poste, Place de la 0 Ca# Cave comblée du Grand HÔPital

Bourqeois

0 3
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Gartes et statistiques

Secteur lmportance ISOS

Romont intra-muros National

lmmeubles Valeur

Assurés Recensés A Protéger A c

191 '172 72 62 36 21
Total 186

o

i

I

L
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Frtbourg, le 23 féwier 2016

Stanislas Rück
Chef de Service

Aloys Lauper
Responsable du recensement
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Voir décision d'appro-
bation de la DIMË du

2 /, Al,R. 202{
9. ¿c

ANNEXE 2: RECOMMANDATIONS POUR LES BIENS CULTURELS

Clrá+li(rì r1" l',ùgil.,rlrlrl frr¡¡rErÉ
de l* C¡¡th¡ry 8l G..r 8Írlr'?

OrÊtl¡m ûJr Eæ:lung
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Service des biens culturels
Amt für Kulturgüter

Recommandations pour les immeubles protégés

catógoriÊs

2 3

113

(.qI.lh tt tr6'-J F¡r , rÀtn:! tc€13!F'l

I lr:n :'0ù,r.}Fr{crrrl¡
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TEr 0ä ¡t: r¡ 8I
ÍÀt :(¿6 $5 1t ¡i

m¡ 2CO3

Relcrú¡ of documentaüon

Tan pmþt d'intervenlion est precédé de releyés et d'une documentation photograph¡que de l'élat
e,6lânt- Cette låôe est une nnni&e de o falre connarssance þ a'Æc le båtiment L'élendue des
relevés et de la documenhtron phologr4hque est foncbon de la catégorc de protedion et en

conséquence des él&nents à conserver.

Volume

Le volume orþlnel de la construclion est conservé.

En cas de tnansformalim. il cmvrent d'examiner l'opporù¡nite d'élminer les a{oncùors qui ne

æprésentent p.il¡ un apport significabl d'une époque à l'êdrlicabon du båtrment Lévaþalion de l'intérêt
des élérnents en quesùon esl faite par Þ Savice des hens cullure{s st¡ la base tfune doq¡menlaton
hslonque du båtment

Une modifrcatpn du volume par m agrandissement ou la construclnn d'annexes rn doit ètre tolérée
que dans la mes¡re ou elle rcspecte toutes þs paftes rntéressartes de léúltæ et n'allère pas de
maniåre sensible son caractère et ses relaüons a,æc le contexle.

Shucturc dc l¡ con¡ür¡ctþn

La slruclure porteuse de I'envdçpe de la consbudron est comervée. Les élér¡enls de la strucluæ
porteuse inténeue liés å la slructure de lenræloppe sont conservés.

Sr. efl raison de l'État de conservation, des élérenls porteurs dqvent éfe remplacÉs. ceo(.ci seront

rêalsås dans le même matfuia.¡ et le système statique sera maintenu.

Configuration dc b¡:c du plrn

En reþtion avec la consewatlon de la sfucture de la constrwlion et comme condilion de cette

conservation, I'organisabm de base du plan esl respectée. Les rÉamênagernents du plan tiennent
corpte de la lrame constructrve.

Caractère des façades

Les composantes essenüdles du caractère des façades sont conservèæ. en pârticrJlierl

matériâux; fomes. dimensions et ordonnanoe dæ ouvedwes: proporlions entre le€ pleins et les
vides.

En cas de changement d'affætation. les coÍposåntes princ¡pdes expr¡mant l'ancienne
affectation æront con senrées.
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x x I

cetågorios

I 2 3

2t3

(þ

Halériatu

Si, en raison de l'état de conservatbn, des élàments (encadrements d'ouvertures par exemple)

ou revêtements (crepis, bardages, par exemple) doiwnl être remplac*s, ceux{i s¿rmt réalisés

conbrmèment à I'aspect des anciens e{ avec les mêmes matéñaux. sinon dans des makådaux

traditionndlement utilisês å l'époque de l¿ construction.

0uvertura¡

Les réamènagements intàieürs sont êh¡diês de madère å éviter le peroement de muvelles

ouvertures.

Dans le cas ou le percement de nu¡vdles ouvertwes est justifiê compte tenu de la destinaliut

des hcåux, leur implantation n'impliquera aucune modificatbn de la süucû¡re porteme.

Les furmes, dimensions et proportions des nouvelles ouwrtLres sm¡nt déterminées par les

techniques de consfuction taditionndlee et en fonctiør des matèriaux consliluant la façade.

L'implantati:n des nor¡velles cruvfiures est subordonnée à rordonnilce des ouvedures

exislantes. Les nowelles ouvertures sont traitêes de manÊrc dlscrète afin de prêseruer la

valeur expressive des anciennes ouvertures conservées.

En cas de drangement d'afiectation, les nouve{les ouvertwes seront traitées dans lobjectif de

prêserver l'expression de I'ancieme affectation. Les nowelles ouvertwes tout en s'harmonisant

à I'ensemble se distinguermt des fenèt¡es or{inales afvr que l'hteruention ne falsiñe pas le

document historique que oonstitue le båtiment.

tancËra de l¡ toiturE

La forme de la toitJre (pante des pans, profondeur des avant-toits ør particuliø)est conservèe.

L'aminagement des combles est étudié dans I'obþctif & rålulre dans toute la mesure úl
possible les prises de þr en triture.

Les æmbles smt &lairês priritairement en p¡$ons.

Les prises de jour complémentaires sont réalisées sous la forme de fenêûæ de hi[¡re. 0ans

certains cas e{les pewênt êlre rèalis.ées sow la forme de lucames.

La pose de* fenêtres de toih,lre ou la comtruclion des lucrnes n'irnplique âuc{¡ne rndifiætim
tle la chrpente, ni de la structue primaire, ni du dlevronnage: les dimensions et lormes des

èléments sont détermhêes en cons.équence.

Le tdt est cor¡wt avec le matériau d'origine: simn avec des tu¡les de tene arite de teinte

natrelle.
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catógoriês

de

prolßcl,on

I 2 3

Elémenb de tlécorc extérieurs

Les èléments de déoors extédet¡rs sont conservês, en partlculier: êléments de piøres naturelles
(cluînes dan$es. modénatures d'encadrements d'ouvertures!, éléments de chaçente et rle
menuiserie (poutres, larmiers, virsvent, corniches pofilês). èléments de fenonnerie, décors
peins.

Si, en raison de l'état de conservation. des åérmnts doivent être remplacås. ceu+i seront

réalisés sur le modèle des anciens.

Les lra¡ar¡r sont prècérlés de sondaçs sur les irulica0ons du SeMce des biem cr¡lturcls. Le

coût des sondages est pris en charç par le Seruice des tiens culturcls. Si nécessaire. le

Service des biens cullurels établit une documentation ftstorique.

x x

Aménagements intådeuç

En elatbn aræc la conservation de I'organisation de base du plan. les êlércnts les plus

reprèsentatifs des doisons, plafmds et sols sont maintenus. Les ÉanÉnâgements intédeurs

sont étuúès en consêquence.

Si, en raison de létât de conservation. &s ëlêments doìvent êúe remplacÉs. ceux*i seronl

réalisés sur le modèle des anciens.

Les trevau( wrt prêcêrtés de sondaçs sur les indicalions clu Service des biens qllturels. Le

coril des sondages est plis en charç par le Seruice des biens culturels. Si nêcessaire. le

Service des biens culturels ètablit une documentation historique.

Revêtemenb et dåcors intårieurs

Les revêtements et dècors des parois, plalontß el sols, les amoires mwales. portes. fourneaux

et cheminèes prêsenønt un intêrêt au liüe de l'histoire de l'artisanat et tþ I'art sont conærvÉs.

Si, en rdson de lêtat de conservation. des ëéments doivent êtrc remplacÉs. ceux<i seront

réalisés sw le modèle des anciens.

Les lravau smt prêcérlés tle sondages sur les indications du Seruice des biens q¡lturels. Le

coút des sondages est pris en ctrarç par le Seruice des tiens culturcls. Si nêcessake. le

Service des biens culturels êtablit une docurnentatlon füstorique.

La catégorie de protedion, en conså¡uenæ l'étendue de la mesure de potection, patt être modifièe en

fonction des rèsultats des sondaçs ou tlæ tlêcouverles faites en couts de travau.

3/3
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ANNEXE 3: RECOMMANDATIONS POUR LES SITES CONSTRUITS PROTEGES

Voir décision d'appro-
bation de la DIME du

21, A\lR. 2021-

1. Transformations de bâtiments

existants

a) Façades Le caractère des façades, en ce qui concerne I'ordonnance des ouvertures, leurs dimensions

et proportions, la proportion entre les pleins et les vides doit être conservé.

b) Percements De nouveaux percements peuvent exceptionnellement être autorisés aux conditions sui-

vantes :

a) les anciennes ouvertures sont conservées; celles qui ont été obturées sont réhabili-

tées pour autant que la conservation du caractère de la façade l'autorise ;

b) les formes, dimensions et proportions des nouvelles ouvertures sont déterminées par

les techniques de construction traditionnelles et en fonction des matériaux constituant

la façade ;

c) la disposition des nouvelles ouvertures est subordonnée à I'ordonnance des ouver-

tures existantes. Les nouvelles ouvertures, tout en s'harmonisant à I'ensemble, se dis-

tingueront des ouvertures originales afin que I'intervention ne falsifie pas le document

historique que constìtue le bâtìment ;

d) les éléments de fermetures (portes, fenêtres et volets) doivent être réalisés avec de

matériaux et sous un aspect conforme à ceux des éléments de l'époque de la cons-

truction du bâtiment.

c) Toitures La forme et I'aspect des toitures à pans traditionnelles doivent être conservés.

a) I'orientation du faîte des toits et l'inclinaison de leurs pans ne doivent pas être modi-

fiées. ll en est de même en ce qui concerne la saillie et la forme des avantloits;

b) les toitures sont couvertes de tuiles de terre cuite de teinte naturelle ;

c) la construction de lucarnes n'est autorisée qu'à des fins d'éclaìrage ; elle ne sert pas

à augmenter le volume utilisable des combles. La surface du vide de lumières de la

lucarne ne doit pas excéder les B0 % de celle de la fenêtre type de la façade concer-

née ;

d) les dlmensions des fenêtres de toiture ne doivent pas excéder 70 / I20 cm. ;

e) la somme des surfaces des lucarnes et vitrages dans le pan du toit ne peut dépasser

leI / 12 de la surface du pan de toit concerné. La surface est mesurée par projection

sur un plan parallèle à la façade ;

f ) la la rgeur totale des lucarnes ne doit pas excéder r/q de la longueu r de Ia façade con-

cernée ;

g) les lucarnes sont placées dans la partie inférieure du pan du toit, sur une seule rangée.

Le cas échéant, les sur-combles ne sont éclairés que par des fenêtres de toiture. Les

lucarnes et fenêtres de toiture sont disposées de manière régulière sur Ie pan de toit

et en relation avec la composition de la façade concernée ;

h) la construction est étudiée dans I'objectif d'affiner le plus possible l'aspect de la lu-

carne. Les matériaux et les teintes sont choisis dans l'objectif de minimiser I'effet de

la lucarne en toiture ;
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i) la surface des fenêtres de toiture affleure celle de la couverture du toit ;

j) les balcons encastrés dans la toiture sont interdits.

d) Matériaux et teintes Les matériaux en façades et toitures sont maìntenus pour autant qu'ils soient adaptés au

caractère du bâtiment et du site. Si, en raison de l'état de conservation, des éléments doivent

être remplacés, ceux-ci seront réalisés conformément à l'aspect orìginel, avec les matériaux

originels ou traditionnellement utilisés à l'époque de la construction du bâtiment.

Les teintes en façades et toitures sont maintenues pour autant qu'elles soient adaptées au

caractère du bâtiment et du site. Des échantillons doivent être soumis pour approbation au

Conseil communal.

e) Ajouts gênants L'élìmination de modifications, d'ajouts d'éléments archìtecturaux, d'annexes qui ne présen-

tent pas un apport signiflcatif à travers les âges peut être exigée'

2. Nouvellesconstructions

a) lmplantation et orientation des

constructions

L'implantation et I'orientation des constructions doivent respecter celles des bâtiments voi-

sins protégés ou caractérìstiques pour le site, en particulier en ce qui concerne l'alignement

par rapport à la chaussée et la position par rapport à la pente du terrain.

b) Volume La forme et les proportions du volume des constructions doivent s'harmoniser avec celles

des bâtiments voisins protégés ou caractéristiques pour le site, en particulier en ce qui con-

cerne la forme de la toiture et la proportion entre la hauteur à la corniche et la hauteur au

faîte.

c) Hauteurs La hauteur totale et la hauteur de façade ne peuvent excéder la moyenne de celles des deux

bâtiments voìsins les plus proches, protégés ou caractéristiques pour le site.

d) Façades Le caractère architectural des constructions doit être adapté à celui des bâtiments voisins

protégés ou caractéristiques pour le site, en ce qui concerne en particulier les dimensions,

proportions et dispositions des ouvertures, les proportions entre les pleins et les vides.

e) Matériaux et teintes Les matériaux et teintes en façades et en toìture doivent respecter ceux des bâtiments voisins

protégés ou caractéristiques pour le site.

f) Toitures Les prescriptions relatives aux transformations de bâtiments s'appliquent.

3. Aménagemenßextérieurs a) pour une pente moyenne du terrain inférìeure ou égale à60%,la différence entre le

niveau du terrain naturel et le niveau du terrain aménagé ne doit pas excéder 0.5 m ;

b) Pour une pente moyenne du terrain supérieure à 60% et inférieure ou égale à 90%'

la différence entre le niveau du terrain naturel et le niveau du terrain aménagé ne doit

pas excéder 0.8 m ;

c) pour une pente moyenne du terrain supérieure à90%,la différence entre le niveau

du terrain naturel et le niveau du terrain amênagé, ne doìt pas excéder 1 m ;

d) Les talus ne peuvent pas dépasser une ligne correspondant à un rapport de 1 : 3 (1

= hauteur, 3 = longueur).
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AN N EXE 4 : LIM ITES DE CONSTR UCTION

)

Service de la nature et du paysage
Amt für Natur und Landschaft

E-TAT DE FRIBOURG

STAAT FREIBURG

Boisements hors-forêt

Distances de construction aux boisements hors-forêt

Typedeconstruction Ouvrage Revêtement / fondations
Type de
boisement
hors-forêt

zb Za

Remblais / déblais / terrassement

haie basse

haie haute

arbre

2.5 m

5m

rdc

4m

5m

rdc

bâtiments normaux et

haie bæse

haie haute

arbre

4m

7m

rdc+5m

15m

15m

20m
seITes

bâtiments avec fondations

haie basse

haie haute

arbre

4m

7m

rdc

15m

15m

20mconstructions de minime
importance haie basse

haie haute

arbre

4m

5m

5m

4m

5m

5m

sans fondations

en dur

haie basse

haie haute

arbre

4m

7m

rdc

15m

15m

20m
stationnements

g pas de revêtement

haie basse

haie haute

arbre

4m

5m

5m

15m

15m

20m
infrastructures

routes

haie basse

haie haute

arbre

4m

7m

rdc

15m

15m

20m

canalisations

haie basse

haie haute

arbre

4m

5m

rdc

4m

5m

rdc

rdc = rayon de la couronne de I'arbre + 2 m; zb = zone à bâtír; za: Tone agricole

haie bæse : composée de buissons (usqu'à 3m de haut)

haie haute : avec des buissons et des arbres (plus haut que 3m)

La distance de construction se mesure pour les arbres à partir du tronc et pour les arbustes à partir du tronc de I'arbuste le plus

proche.

SNP - avril 2016

17220-RCU-21 1005.docx 91



)

Service de la nature et du paysage
Amt für NatuÌ und Landschaft

FTAT DE FRIBOUFG

STAAT FREIBUFG

L +
rayon de la couronne 2m

Des distances minimales de construction aux boisements hors-fo¡êt ont été établies selon le type de construction et le type de la

zone qui va etre construite; elles doivent être respectées. Dans certaines circonstances, une dérogation à ces distances

minimàes établies peut être accordée par l'instance de décision compétence (préfecture ou commune). Les formulaires de

demande de dérogation sont mis à disposition par le Service de la nature et du paysage.

Les boisements hors-forêt protégés ne peuvent être abattus que pour des raisons de sécurité ou de maladie. La commune doit

également prendre position sur les demandes d'abattage de ces boisements. En cas d'abattage, une mesure de compensation

devra être définie en accord avec la commune par le requérant.

Liens :
> Norme VSS à appliquer lors du chantier pour préserver les arbres :

htto://www.vss.iÚfrTtopnavisatior/Search/?tx solrtqì:VSS7020640%20577%20a&cHæh:998517308d9cca7c64.ee776b8a02

6af5
, eg¡idru - Développement de I'agriculture et de l'espace rural : Fiche thématique ( Comment planter et entretenir les haies )
> Canton de Genève :

) Nature
> Création de haies vives
> Haie d'essences indieènes

) Kanton Zürich, Amt Íìir Landschaft und Natur: Merkblatt Hecken (uniquement en allemand)

I Etat de Fribourg, Service de la nature et du paysage (SNP) : Mesures de protection > Protection des arbres lors de

constructions
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ANNEXE 5 : LEXIQUE

Lexique général

CDN :

DAEC:

F:

LAT:

LATeC :

LPBC :

LPNat:

LR:

OAT:

OBat:

PAD :

PAL:

PAZ:

PED :

PGEE:

RCU :

ReLATeC :

RFD :

RMD:

SAEF :

SBC :

SNP :

ZA

ZIG:

ZIVA:

ZIVIIX:

ZPEAU : Zone de

ZPN :

ZV:

Commission des dangers naturels

Direction de l'aménagement, de l'environnement et des constructions

Aire forestière

Loi fédérale sur l'aménagement du territoire

Loi cantonale sur l'aménagement du territoire et constructions

Loi cantonale sur la protection des biens culturels

Loi cantonale sur la protection de la nature

Loi cantonale sur les routes

Ordonnance fédérale sur I'aménagement du territoire

0rdonnance fédérale sur les batraciens

Plan d'aménagement de détail

Plan d'aménagement local

PIan d'affectation des zones

Plan d'équipement de détail

Plan général d'évacuation des eaux

Règlement communal d'urbanisme

Règlement cantonal d'exécution de la LATeC

Zone résidentielle à faible densité

Zone résidentielle à moyenne dens¡té

Service archéologique du canton de Fribourg

Service des biens culturels

Service de la nature et du paysage

Zone agricole

Zone d'intérêt général

Zone de malntlen

Zone mixte

protection des eaux souterraines

Zone de protection de la nature

Zone de village

Lexique des dispositions constructives (extrait selon AIHC) :

h ; Hauteur totale

IBUS : lndice brut d'utilisation du sol

lM : lndice de masse

IOS : lndice d'occupation du sol

Remarque :

Les valeurs indiquées en relation avec les IBUS, lOS, lM et hauteurs sont des valeurs maximales. Concernant les valeurs de

distance, il s'agit de valeurs minimales.
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